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Quodc hdi théong qua Luat Kinh doanh bat déng san (sua
doi)

18:51 28/11/2023

Téc gid: Pang cap nhat

Sang 28/11, véi 465 dai biéu tham gia bi€u quyét tan thanh, chiém ty 1é 94,13% téng sé

dai bié€u, Quéc héi da chinh thic théng qua Luat Kinh doanh bat déng san (stira doi).

Luat dugc thdéng qua cd bo cuc gom 10 chuong véi 83 diéu, quy dinh vé kinh doanh bat dong san,
quyén va nghia vu cla té chirc, cd nhan trong kinh doanh bat dong san va quan ly nha nudc vé

kinh doanh bat dong san.

Doi tugng ap dung clia Luat la té chic, cd nhan kinh doanh bat déng san tai Viét Nam. Co quan, t6
churc, cé nhan cé lién quan dén kinh doanh bat ddng san tai Viét Nam. Luat cé hiéu luc thi hanh tir

ngay 01 thang 01 nam 2025.

Trinh bay b&o céo trudc khi Qudc hoi théng qua, Chd nhiém Uy ban Kinh té ctia Qudc hoi Vi Hong
Thanh d& tom tat mot s6 van dé 16n ti€p thu, gidi trinh, chinh ly du thdo Luat Kinh doanh bat dong

san (stra déi).

Theo dé, ngay 27/11/2023, Uy ban Thuong vu Qudc hoi (UBTVQH) d& cé B&o céo sé 703/BC-
UBTVQH15 vé viéc tiép thu, gidi trinh, chinh ly du thdo Luat Kinh doanh bat dong san (stra déi) gui

dén céac vij dai biéu Quéc hoi (PBQH).
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Chu nhiém Uy ban Kinh té cda Quéc hdi Vi Hong Thanh trinh bay bdo céo trudc khi Quéc hdi b&m

nut théng qua Luét Kinh doanh bat déng san (sua doi).

Vé pham vi diéu chinh (Diéu 1), ti€p thu y kién DBQH, trén co sé y kién dé xuat cta Chinh phu,
UBTVQH xin chinh ly du thao Luat, bo diém d khodn 2 Diéu 1 va b6 sung quy dinh tai khoan 3 Diéu
1: “T6 chic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan ly ng va khai thac tai san cla
t6 chirc tin dung, Céng ty quan ly tai sdn cla cac té chic tin dung Viét Nam thanh lap va hoat
dong theo quy dinh cla phap luat vé cac té chic tin dung ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén
nhuong quyén st dung dat, chuyén nhuong du dn bat déng san dang dugc dung bao lanh, thé
chap dé thu hoi no theo quy dinh cla phap luat vé cac té chirc tin dung va phap luat cé lién quan

dé xtr ly tai san bao dam”; bé sung quy dinh chuyén ti€p tai khoan 13 Diéu 83 du thao Luéat.

Cé y kién dé nghi b6 sung quy dinh doi v6i hoat dong dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho thué do
T6ng Lién doan lao déng Viét Nam la co quan chd quan du an dau tu. Vé van dé nay, Chu nhiém
Uy ban Kinh té& Vi Hong Thanh cho biét, du thao Ludt Nha & (stra ddi) hién da cé céc quy dinh vé
viéc Téng Lién doan lao dong Viét Nam la co quan chd quan dy an dau tu xay dung nha 6 xa hoi

chi bang nguén tai chinh céng doan cho c6ng nhéan, ngudi lao déng thudc déi tugng dugc hudng



chinh sach nha & x& hoi thué. Tuy nhién, hoat dong dau tu xady dung nha & x& hoi dé€ cho thué cua
T6ng Lién doan lao déng Viét Nam la phi lgi nhuan, khong phu hgp véi khai niém kinh doanh bat
dong san tai khodn 1 Diéu 3. Do do, du thao Luat dugc b sung diém d khodn 2 Diéu 1, theo dd,
khong diéu chinh doi véi “Viéc cho cong nhan, ngudi lao déng thué nha & xa hdi do Téng Lién doan

lao dong Viét Nam la co quan chu qudn du an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé nha &”.

Tiép thu, gidi trinh quy dinh vé diéu kién doi véi té chic, cad nhan khi kinh doanh bat déng san
(Piéu 9), UBTVQH xin ti€p thu va bd quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 vé “Khéng trong thoi gian
dang thuc hién tha tuc phé san, gidi thé theo quy dinh cla phap luat” dé tranh gay can tré déi véi

quyén, lgi ich hgp phap cta doanh nghiép.

Theo quy dinh tai Luat Pha san nam 2014, trinh tu, thu tuc pha san gdm nhiéu budc: Nop don yéu
cau ma thu tuc pha san; Toa an thu ly va xem xét don yéu cau pha san; M& tha tuc pha san; Hoi
nghi chd ng; Phuc hoi kinh doanh; Ra quyét dinh tuyén b6 pha san va thi hanh quyét dinh. Néu
khoéng cho phép doanh nghiép bat dong sdn kinh doanh tir khi c6 don yéu cau mé thu tuc phéa san
hoac cé quyét dinh mé tha tuc pha san cda tham phan sé dan dén can tré hoat déng ctia doanh
nghiép, khong cho doanh nghiép c6 co hdi phuc héi. Trudng hgp Toa an da ra quyét dinh tuyén bo
phd san thi viéc ban nha @, cong trinh xay dung, chuyén nhugng quyén s dung dat khi dé khong

thudc pham vi diéu chinh cGa du thdo Luat va da dugc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 1.

Cé y kién cho rang, viéc quy dinh trudng hgp cé nhan kinh doanh bat déng san vaéi quy md nhé thi
khong phai thanh lap doanh nghiép kinh doanh bat déng sadn nhung phai ké khai nop thué la
khong kha thi do khé xac dinh dugc “quy mé nhd”, dé phat sinh tiéu cuc, trén thué; dé nghi kinh

doanh bat déng san thi déu phai thanh lap doanh nghiép, khéng phan biét quy mo.

Trén co sé y kién dé xuat cla Chinh phd, UBTVQH xin ti€p thu va chinh ly tai khodn 6 Diéu 9 du
thao Luat: “Chinh phu quy dinh chi tiét diém b va diém c khodn 2 Diéu nay; quy dinh viéc xac dinh
kinh doanh bat déng san quy mé nhd”; dé Luat sém di vao cudc séng, dé nghi Chinh pha chiu

trach nhiém quy dinh chi tiét dé thuc hién dugc ddng quy dinh cda Luat vé néi dung nay.



Dai biéu Quéc hdi bdm nut théng qua Ludt Kinh doanh bat déng san (sua déi) sang 28/11.

Vé nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, nham bao ddm déng bd véi tinh than clda du thao Luét
Dat dai (stra d6i), UBTVQH chinh sra quy dinh tai Diéu 10 va Diéu 15 theo huéng: ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai la cong dan Viét Nam theo quy dinh clda phap luat vé quoc tich cé quyén kinh
doanh bat ddéng san, dugc mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung nhu céng dan Viét
Nam & trong nudc; gitt chinh sach hién hanh doi véi nguodi gbéc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma

khoéng phai la cong dan Viét Nam theo quy dinh cta phap luat vé qudc tich.

Doi vai quy dinh dat coc trong kinh doanh nha 8, c6ng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
(khoan 5 Diéu 23), dé bao ddm thé hién ding ban chéat cla viéc dat coc, dong thoi han ché rdi ro
cho bén mua, thué mua, thuong la bén yéu thé, du thao Luat dugc chinh ly tai khodn 5 Diéu 23
nhu sau: “Cha dau tu du an bat déng san chi dugc thu tién dat coc khéng qua 5% gia ban, cho
thué mua nha 38, c6ng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung tu
khach hang khi nha &, cong trinh xay dung da c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh cla Luat nay. Théa thuan dat coc phai ghi ré gid ban, cho thué mua nha 4, cong trinh xay

dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung”.

Vé diéu kién cla nha 6, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh (Diéu



24), c6 y ki€n cho rang, Piéu 24 khéng quy dinh ré vé trach nhiém cla co quan nha nudc trong xac
nhan nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai va dat cé ha tang ky thuat da diéu kién

dua vao kinh doanh.

Vé thanh toan trong mua ban, thué mua nha 38, c6ng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
(biéu 25), Cha nhiém Uy ban Kinh té Vi H6ng Thanh cho biét, du thao thiét ké 2 phuong an, qua ra
soat, UBTVQH lua chon Phuong én 1, theo dé: “Néu bén mua, bén thué mua chua dugc cap gidy
chiing nhén vé quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai thi bén ban, bén cho thué mua khong dugc thu qua 95% gia tri hgp dong; gia tri con
lai cia hgp dong dugc thanh todn khi co quan nha nudc cé tham quyén da cap gidy chdng nhan vé
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctda phéap luat vé dat dai
cho bén mua, bén thué mua” nham bao ddm su 6n dinh cGa chinh sach hién hanh; khach hang

dugc gilr lai mét phan gia tri hgp dong trong thoi gian chd dugc cap gidy ching nhan.

Chu nhiém Uy ban Kinh t& Vi Hong Thanh cling giai trinh, tiép thu y kién dai biéu lién quan dén
quy dinh vé cac khu vuc khong dugc chuyén nhugng quyén st dung dat cho cad nhan ty xay dung
nha & (khoadn 6 Piéu 31); Piéu kién chuyén nhugng toan bé hoac mot phan du &n bat déng san

(Diéu 40).

Vé hiéu lyc thi hanh (Diéu 82), c6 y kién dé nghi quy dinh thoi diém cé hiéu luc cda Luat Kinh
doanh bat ddéng san déng bo véi Luat Nha &, UBTVQH xin ti€p thu va chinh ly tai khoan 1 Diéu 82
du thdo Luat, theo d6 Luat Kinh doanh bat dong san cé hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2025, bao

dam dong bd vé chinh sach véi du thdo Luat Nha é.

Doi v6i quy dinh chuyén ti€p (Diéu 83), dé bao dam tinh dong bd, théng nhat cda hé théng phap
luat, bdo ddm khong tao khoang trong phap ly, UBTVQH da ra soat du thao Luat va hoan thién céac

quy dinh chuyén tiép tai Diéu 83 du thao Luat.
Lan Chi

Link bai viét: https://nguoilambao.vn/public/quoc-hoi-thong-qua-luat-kinh-doanh-bat-dong-san-

sua-doi
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