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Thao g6 khé khan cho thi truong bat dong san

20:22 11/08/2023

Tac gid: Dang cap nhat

Van phong Chinh pha vira ban hanh Théng bao truyén dat y kién két ludn cta Thua tuéng
Chinh phu Pham Minh Chinh tai héi nghi danh gia két qua thuc hién Nghi quyét sé
33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cta Chinh phu va dé xuat cac giai phap thao g khé khan,

vuéng mac cho thi truong bat déng san.

Tung buédc thao gé khé khan, vuéng mac

Tai thong bdo nay, Tha tuéng Chinh pha danh gid cao su nd luc, su vao cudc, phoi hgp dong bd,
nhip nhang cla cac bd, ban, nganh, chinh quyén cac dia phuong thong qua viéc trién khai thuc
hién dong b, hang loat cac chinh sach, nhiém vu, gidi phap, bién phap thdo g& khé khan cho thi
trudng bat dong san da dugc Chinh phd, Thu tudng Chinh phd ban hanh; nhat la cac khoé khan,
vudng mac vé phap ly va nguén vén, trai phi€u... sy déng tinh, dong long cla nguoi dan, su nd luc

cla cac doanh nghiép.

Viéc thdo g& khé khan vé phap ly va cac gidi phdp thic day thi trudng vira qua da c6 hiéu qua nhat
dinh, gitip cho tinh hinh kinh té& vi mo ti€p tuc gilr dugc su 6n dinh, cac can doéi I6n dugc bao dam,
lam phét dugc kiém soét,... nhiéu khé khan, vudng mac cla thj truong bat dong san da ting budc
dugc thdo g, tinh hinh thi trudng bat dong san da c6 nhiing chuyén bién theo chiéu hudng tich

cuc.

Tuy nhién, van con nhiéu khé khan, vuéng mac kéo dai nhiéu nam, viéc giadi quyét thdo g& can cé

thoi gian va giai phap kip thoi phu hop.



Anh minh hoa: ngudn_Internet

Tiép tuc ra soat cu thé tirng vuéng mac

Thu tudng Chinh phl yéu cdu cac B trudng, Trudng nganh va Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong can ti€p tuc quyét liét tri€n khai cac chi dao cta Chinh phu, Thu

tudng Chinh phu, trong dé tap trung trién khai cé hiéu qua mot sé6 nhiém vu, giadi phap sau:

T6 chic quan triét tinh than chi dao clda Thu tudng Chinh pha: "Chung tay, chung sirc, déng long
thdo g& khé khan, vuéng mac va thic dady thi trudng bat dong san phat trién 6n dinh, an toan, lanh
manh, hiéu qua, bén virng" ti€p tuc thuc hién Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cla Chinh
phu;

Tiép tuc kién tri, kién dinh gitr viing 6n dinh kinh té vi md, kiém soat lam phat, thidc day tang
trudng, bao ddm cac can doi I6n cla nén kinh té; tiép tuc ra soat khung khé phap ly xem vudéng
mac & dau, tai van ban nao, ndi dung gi, ai giadi quyét, giadi quyét trong bao lau; trong do, can
nghién cu thdc ddy nhanh su ra doi cGia cac san giao dich bat déng san, dat dai dé phat huy kha
nang tu diéu chinh cuda thi truong, han ché viéc can thiép hanh chinh, cong khai, minh bach, lanh

manh hda thj truong;



Céc bo, nganh, dia phuong tap trung cao dd, khan truong hoan thanh cong tac lap, thdm dinh, phé

duyét quy hoach nganh, vlung, tinh, phan khu cham nhat trong nam 2023;

DE tang téng cung va tong cau, can quan triét trién khai chinh sach tién té chd dong, linh hoat hon,
kip thoi, cé trong tam, trong dié€m, hiéu qua han nira; chd trong nadng cao hon nita hiéu qua phdi
hop cac chinh sach. Trong dé, Ngan hang Nha nudc Viét Nam tiép tuc xem xét chi dao c6 cac giai
phap giam |ai suat cho vay, tang han muec tin dung, tiép tuc ra soat viéc cho vay tin dung déi vdi

bat dong san, ddy manh tién hanh khoanh ng, co cau lai ng, gian, hoan ng.

B0 Tai chinh thuc hién chinh sach tai khéa mé rong hagp ly, cé trong tam, trong diém, hiéu qua,
nhanh chéng, dut khoat, véi cac bién phap gidam, gian hoan thué, phi, Ié phi... (trong dé: gidm thué
VAT phai nhanh vdi tinh than "cai gi dugc thi cho di trudc”, khdng thé cho cd géi mai thuc hién
mién la ding luat phap); B6 K& hoach va Pau tu c6 cac giadi phap ddy manh giadi ngan dau tu cong,

trién khai 3 Chuong trinh muc tiéu quéc gia, chuong trinh phuc héi va phat trién;

Tap trung thac day cac dong luc tang trudng, ddy manh san xuat kinh doanh, tao céng an viéc lam,
tao sinh k&, thu nhap, nang cao doi séng vat chat va tinh than cho nguai dan. Luu y cac dia
phuong, cac khu dat dep, & trung tam thuan lgi vé giao thong, dich vu thuong mai, van hda du lich
can uu tién danh cho san xuat kinh doanh, tir d6 magi tao cdng an viéc lam, thu hat nguai dén lam,
c6 ngudi dén lam thi méi cé ngudi dén &, cd ngudi dén & thi mdi cé ngudi mua nha, tir dé méi phat

trién dugc bat déng san, do thi...

Co cau lai cac phan khuic bat dong san cho phu hop, luu y chd trong phan khic nha & xa héi, nha &
c6ng nhan, nha cho ngudi thu nhap trung binh. Lanh dao cac tinh, thanh pho can chu trong day
manh phat trién nha & xa hoi, nha & cong nhan, cai tao chung cu cd, thuc chat, hiéu qua, khong

hinh thic, khéng 6n ao, néi di doi véi lam.

Cac bo, nganh, dia phuong can dong vién, khuyén khich, dé cao trach nhiém va hinh thanh co sg,
hanh lang phap ly dé€ can b, cong churc, vién chirc ddm nghi, dam lam thuc hién céng viéc, vo tu,
trong sang, vi lgi ich chung, vi su phat trién dia phuong, dat nudc; khen thudng, ky luat, xt ly kip

thai, nghiém minh.
Théo g khé khan Pé an Pau tu xay dung it nhat 1 triéu can hé nha & xa hoi

Tha tuéng Chinh phd giao Bé Xay dung cht dong phéi hap véi cac Uy ban cta Quéc hdi va cac bo,

nganh, co quan lién quan ti€p tuc nghién clu, hoan thién dy an Luat Nha & (stra déi), du an Luat



Kinh doanh bat déng san (sra déi), bao dam tinh dong bd, théng nhat, kha thi ctia hé théng phap

luat, nhat la va&i Luat Bat dai (stra doi);

BO Xay dung chu tri, phoi hgp véi cac bd, nganh chi dao, dén déc, huéng dan cac dia phuong,
doanh nghiép trién khai thuc hién thdo g& khé khan Bé an "Dau tu xay dung it nhat 1 triéu can hé
nha & xa hoi cho doéi tugng thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030"; tiép
tuc huéng dan, dén déc cac dia phuong thuc hién ra soat, Iap va cong bé danh muc quy hoach dat
cac du an nha & xa hoi, nha ¢ céng nhan, cai tao xay dung lai chung cu. Déng thoi, B6 Xay dung ra
soat nghién cliru bdo cdo Chinh phu, Tha tudng Chinh pht dé xuat cac ndi dung can stra déi Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pha dé thic day phat trién nha 6 xa hoi; khan
truong nghién clu stra déi Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 vé phat trién va quan ly
nha & xa hoi va Thong tu sé 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 ban hanh quy chuan ky thuat quéc

gia vé an toan chdy cho nha va céng trinh cta B6 Xay dung theo trinh tu, thd tuc rdat gon.

Thuc day cho vay tin dung déi véi cac doanh nghiép bat déong san, tao diéu kién ha lai

suat cho vay

Tha tuéng Chinh phi yéu cau Ngan hang Nha nudc Viét Nam ti€p tuc ra soat va thic day viéc cho
vay tin dung déi véi cac doanh nghiép bat dong san; chi dao cdc ngan hang thuong mai c6 giai
phép phu hop, hiéu qua dé doanh nghiép, du an bat dong san va ngudi mua nha ti€p can dugc
ngudn vén tin dung thuan lgi han, vira tao thuan Igi, hd trg doanh nghiép, vira ki€m soat dugc rui
ro, gép phan thdo g& khé khan, thidc day phat trién thi truong bat ddng san an toan, lanh manh,
hiéu qua, bén virng, nhat la xem xét rat cu thé dé€ cho vay véi cac du an bat dong san dang dé

dang, sap hoan thanh.

Ngan hang Nha nudc Viét Nam chu tri, phdi hop B6 Xay dung va cac tinh, thanh pho truc thubc
Trung uong tri€n khai thuc hién cé hiéu qua Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong cho vay
uu dai phat trién nha & xa hoi, nha & céng nhéan, cai tao xay dung lai chung cu; tiép tuc chi dao, don
doc cac ngan hang thuong mai tiép tuc chia sé véi doanh nghiép, nguoi dan, tao diéu kién ha lai
suat cho vay, don gidn hda céac tha tuc hanh chinh cho vay; ra soat cac diéu kién cho vay phu hgp
thuan lgi, khuyén khich ca ngudi vay phat tri€n ngudn cung va ngudi vay mua nha; cé cac goi
khuyén mai hop ly uu dai dé khuyén khich ca cung va cau; phat huy co sé dit liéu dan cu trong
quan ly, cho vay tin dung. Ngan hang, doanh nghiép va ngudi mua nha can phat huy tinh than "lgi

ich hai hoa, rdi ro chia sé".



Nghién ctitu sém hinh thanh Quy phat trién nha & xa héi, nha & cho céng nhan

BO K& hoach va Pau tu ti€p tuc chi dao, huéng dan céc dia phuong thdo g& khé khan, vudéng mac
trong tha tuc dau tu, chap thuéan chu truong dau tu cadc du an nha @, bat dong san, trong dé cé nha
3 xa hoi, nha & cong nhan dé tang ngudn cung cho thi truong.Bo6 Tai chinh ra soat, danh gia ky
luéng va trién khai cac giai phap phat trié€n thi truong trai phi€u doanh nghiép phuc vu phat trién
thi trudng bat dong san; nghién ciru sém hinh thanh Quy phét trién nha & xa hoi, nha & cho céng

nhan.

BO Tai nguyén va Méi trudng tiép tuc phdi hop véi cac Uy ban cia Quéc hdi va cac co quan lién
quan hoan thién du an Luat Dat dai (stra d6i); khan truang hoan thién va trinh Chinh phi xem xét
ban hanh Nghi dinh stra d6i, b6 sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé phuang phap
dinh gi& dat; xay dung diéu chinh khung gia dat, bang giad dat; dinh gid dat cu thé va hoat déng tu
van xac dinh gia dat theo trinh tu thu tuc rdt gon, hoan thanh trong thang 8/2023; dong thoi hudng

dan céac dia phuong gidi quyét cac khé khan, vudng mac lién quan dén xac dinh gia dat.

Tap trung ra soat cac tén tai, han ché, vudng mac cla cac Thong tu d€ khan truong sta déi, bé
sung theo thdm quyén, nhat la Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh chi tiét
phuang phap dinh giad dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tu van xac
dinh gid dat dé€ ban hanh cung véi Nghi dinh stra d6i, b6 sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP; Bén
canh dé, B Tai nguyén va Mo6i truong can tap trung xay dung, hoan thién hé thong théng tin vé
dat dai theo hudng tap trung, thong nhat, dong b6, da muc tiéu va két néi lién théng trén pham vi
cd nudc, gép phan nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc vé dat dai; phoi hop B6 Xay dung,
B Tai chinh, Uy ban Ching khodn dé xay dung san giao dich bat dong san va dat dai dam bao
cobng khai, minh bach theo thi truong, thong tin day du chinh xac cho khach hang trén giao dich

san.

Lap T6 cong tac cua dia phuong tap trung ra soat, thao go khé khan cho céc du an bat

dong san

Chu tich Uy ban nh&n dan céc tinh, thanh phd chi dong thanh 1ap cac T8 cong tac, tap trung ra
soat thdo g& kho khan, vuédng mac cung doanh nghiép, ngudi dan trong trié€n khai thuc hién cac du
&n bat dong san trén dia ban; Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong day
manh va nhanh hon nita cdng tac lap, tham dinh, phé duyét quy hoach; nghién ciru don giadn hda,

rdt ngan cac thu tuc hanh chinh, b&i bé cac thd tuc hanh chinh khéng can thiét gay lang phi thoi



gian cong sic va tién cda cho nhan dan theo thdm quyén.

Co cau lai gid, cac chuong trinh khuyén mai, khuyén khich nha dau tu, nguoéi dan mua

nha, kinh doanh bat déng san

Doi v6i cac doanh nghiép, can ti€p tuc chd dong té chirc ra soat, tai cau tric lai doanh nghiép, danh
muc dau tu, co cdu san pham dau tu cta doanh nghiép dam bao phu hgp véi nang luc tai chinh,
quy md, khd nang quan tri cia doanh nghiép va phu hgp véi nhu cau thuc cla xa hoi, co cau lai
gia, cac chuong trinh khuyén mai, khuyén khich nha dau tu, nguoi dan mua nha, kinh doanh bat
dong san; khan truong ra soat, hoan thién va béo cdo, dé xuat co quan, ngudi cé thdm quyén va
phéi hop chat ché hiéu qua dé xem xét gidi quyét cac thi tuc phép ly ctia du dn nham nhanh chéng

trién khai, thyc hién du 4n ddm bao didng quy dinh phap luat.

Céc doanh nghiép tap trung nguén luc thoa dang, tim cach uu tién cho cac du an sap hoan thanh,
cac du an I6n c6 tinh kha thi cao dé sém dua vao kinh doanh, khai thac thu héi vén, tao dong tién
cho doanh nghiép va tang nguon cung cho thi truong; ra soat, co cau lai nguén von; co cau lai cac
san pham, phan khdc san pham, tap trung x& ly ng xau, ng dén han dé tao cao sd, diéu kién ti€p can
cac ngudén von tin dung, trai phiéu, chiing khoan... trién khai thuc hién du an; phai ho trg, cé cac

hinh thirc khuyén khich, tao diéu kién nguoi mua nha vé tha tuc.

D6i véi nguoi dan, phai nam chac, hiéu biét dang cac chinh sach, phap luat vé bat dong san, tim
hi€u ky cac théng tin du an, chia sé khé khan véi doanh nghiép trong khi diéu kién con kho khan...
Céc bd, nganh, dia phuong, co quan c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu, thdm quyén dugc giao
phai tich cuc, chd ddng thdo g& khoé khan cho thi truong bat dong san thudc Iinh vuc quan ly; dé
xuat xr ly déi véi nhirng van dé phat sinh, vugt thdm quyén; dé nghi cac chu thé lién quan gém céac
co quan quan ly nha nudc, dia phuong, ngan hang, doanh nghiép, ngudi dan déu phai cé trach
nhiém, chung tay, chung strc, dong long doan két, théng nhat cung nhau gidi quyét cac khé khan,
vudng mac, tiép tuc tao chuyén bién tich cuc va thic day thi truong bat ddng san phat trién an

toan, lanh manh, hiéu qua, bén ving.

Tra Va
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