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Tác giả: TTK

Dữ liệu của VARS cũng cho thấy thanh khoản trên thị trường bất động sản đang có xu 

hướng giảm rõ rệt, đặc biệt so với giai đoạn sốt đất nửa cuối năm 2021 và đầu năm 

2022.
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Quang c?nh bu?i l?

N?n kinh t? Viê?t Nam ?ã b??c qua n?a n?m 2022 v?i d?u hi?u ph?c h?i rõ nét sau ??t tàn phá b?t ng? b?i d?ch 

b?nh Covid-19 n?a cu?i n?m 2021. GDP quý II.2022 t?ng tr??ng 7,72% so v?i cùng k?, là m?c t?ng tr??ng quý II 

cao nh?t trong vòng m?t th?p k? v?a qua. Kim ng?ch xu?t kh?u, gi?i ngân v?n FDI, thu ngân sách, s? l??ng 

doanh nghi?p thành l?p m?i và quay tr? l?i ho?t ??ng… ??u có k?t qu? kh? quan.

Tuy nhiên, nh??ng ru?i ro t?? nguy c? l?m phát trên quy mô toàn c?u sau nh??ng ta?c ?ô?ng cu?a d?ch b?nh 

Covid-19, chi?n tranh Nga - Ukraine gây ??t gãy chu?i cung ?ng,... v?n ?ang hi?n h?u.



Trong m?t cu?c kh?o sát g?n ?ây c?a VARS v?i các h?i viên là nh?ng nhà môi gi?i b?t ??ng s?n ?ang ho?t 

??ng, có t?i 83% s? ng??i ???c h?i cho r?ng nên ??u t? b?t ??ng s?n nh? m?t công c? ??i phó v?i l?m phát. 

Trong tình hình v? mô di?n bi?n ph?c t?p và khó d? ?oán, h?u h?t các nhà môi gi?i ???c h?i (90%) cho r?ng giá 

c?n h? s? t?ng trong n?a cu?i n?m nay. Tuy nhiên, ch? 53% tin r?ng giao d?ch b?t ??ng s?n s? sôi ??ng trong 

th?i gian t?i. 

D? li?u c?a VARS c?ng cho th?y thanh kho?n trên th? tr??ng b?t ??ng s?n ?ang có xu h??ng gi?m rõ r?t, ??c 

bi?t so v?i giai ?o?n s?t ??t n?a cu?i n?m tr??c và ??u n?m nay. Cùng v?i ?ó là s? thi?u v?ng ngu?n cung phân 

khúc nhà ? xã h?i, nhà ? giá bình dân, là giá nhà t?ng liên t?c và ch?a có tín hi?u d?ng l?i. Nguy c? l?m phát 

m?t l?n n?a thúc gi?c nhu c?u s? h?u và c?t gi? tài s?n, trong ?ó b?t ??ng s?n là m?t trong nh?ng l?a ch?n hàng 

??u. 
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?ây là giai ?o?n Dòng ti?n ch? ??i nh?ng c? h?i ??u t? v?ng ch?c, ??ng th?i cân nh?c k? càng nh?ng bi?n s? v? 

mô, ??a chính tr? xung quanh. Giai ?o?n dòng ti?n d? ?ã th?c s? ?i qua, cùng v?i ?ó là chính sách ki?m soát tín 

d?ng th?n tr?ng trong m?i l?nh v?c s?n xu?t kinh doanh, trong ?ó có b?t ??ng s?n. 

Vi?c mua nhà ?? ??u t?, ??c bi?t khi s? d?ng các ?òn b?y tài chính c?n ???c cân nh?c. Dòng ti?n c?n ch? ??i 

nh?ng c? h?i th?c s? an toàn trong t??ng lai sau khi cân nh?c k? càng nh?ng y?u t? v? mô. 

Ông Nguy?n V?n ?ính, Ch? t?ch VARS cho bi?t: “S? ph?c h?i c?a n?n kinh t? kéo theo nhu c?u b?t ??ng s?n 

t?ng cao ? t?t c? các phân khúc, t? c?n h? ??n v?n phòng cho thuê, nhà x??ng, b?t ??ng s?n bán l?… ??c bi?t 

trong tình hình ngu?n cung b? th?t ch?t b?i nhi?u lý do, m?t b?ng giá b?t ??ng s?n t?ng lên trong th?i gian t?i là 

?i?u có th? tính ??n. Mua nhà ?? ? trong giai ?o?n “b?n l?” này s? t?n d?ng ???c t?i ?u nh?ng l?i th? và tín d?ng 

và m?t b?ng giá c?”.



T?i bu?i l?, VARS c?ng chính th?c ra m?t Ban Công ngh? Truy?n thông và Nghiên c?u th? tr??ng và Ban T? v?n 

và xúc ti?n ??u t? - v?i n? l?c ki?n toàn b? máy t? ch?c, hoàn thi?n h?n n?a các ch?c n?ng, nhi?m v? c?a H?i 

nh?m ph?c v? t?t nh?t các nhà môi gi?i, các doanh nghi?p h?i viên. H?n h?t là hoàn thành t?t vai trò, s? m?nh 

c?a H?i ??i v?i c?ng ??ng, xã h?i và s? phát tri?n b?n v?ng c?a th? tr??ng b?t ??ng s?n Vi?t Nam./.

H??ng Ly
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