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Vi pham quy dinh vé kinh doanh bat dong san sé bi
phat rat nang

13:15 08/02/2022

Tac gia: Tran Tuan

Chinh phu ban hanh Nghi dinh 16/2022/ND-CP quy dinh xt phat vi pham hanh chinh vé
xay dung, trong dé quy dinh murc phat tién déi véi vi pham quy dinh vé kinh doanh bat

dong san.

Theo do, phat tién tir 800 triéu déng dén 1 ty dong d6i véi chu dau tu du an kinh doanh bat dong

san c6 mot trong céc hanh vi sau day:
+ Chuyén nhugng toan bd hodac mot phan du an khéng dung thu tuc quy dinh.

+ Chuyén nhugng toan bd hodac modt phan du dn ma khéng dam bao day du cac yéu cau hoac céac

diéu kién theo quy dinh.

+ Trudng hgp chuyén nhugng toan bd hodac moét phan du an khi chua cé gidy chirng nhan quyén su
dung dat, khi dang cé tranh chap vé quyén st dung dat hoac bi ké bién d€ ddm bao thi hanh an,
bén nhan chuyén nhugng khéng phai la doanh nghiép kinh doanh bat dong san hoac khéng du
nang luc tai chinh theo quy dinh thi x& phat theo quy dinh tai Nghi dinh céia Chinh pha vé x{ phat

vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dat dai.

+ Ban giao nha, céng trinh xay dung cho khach hang khi chua hoan thanh dau tu xay dung nha g,
cbng trinh xay dung va cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hi theo tién d6 ghi trong du
an da duogc phé duyét, chua bdo ddm két ndi véi hé théng ha tang chung ctia khu vuc, chua hoan
thién toan bo phan mat ngoai (d6i véi truong hop ban giao nha, céng trinh xay dung tho) hoac
chua hoan thanh nghiém thu hodc chua cé van ban chap thuan két qua nghiém thu cda co quan

c6 tham quyén dua cong trinh nha &, céng trinh ha tang xa hoéi vao st dung theo quy dinh.
+ Huy déng von khéng diang quy dinh.

+ S dung vén huy déng cla t6 chic, ca nhan hoac tién Ung trudc cha bén mua, bén thué, bén

thué mua bat déng san hinh thanh trong tuong lai khéng ding muc dich cam két.



Vi pham quy dinh vé kinh doanh bat déng san sé bi phat rdt nang
Nghi dinh ciling quy dinh phat tién tir 100-120 triéu déng déi véi mét trong cdc hanh vi sau day:

Kinh doanh bat dong san thudc truong hop phai thanh 1ap doanh nghiép, hop tdc xa ma khong
thanh lap theo quy dinh; khéng céng khai, cong khai khong day du hoac khéng ding cac ndi dung
vé du an bat déng san, du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh; hgp dong kinh doanh bat déng
san khéng dugc lap thanh van ban hoac Iap hgp dong kinh doanh bat déng san khong day du cac
ndi dung chinh theo quy dinh hoac trai quy dinh cla phap luat; khdong cung cap théng tin vé tién
do dau tu xay dung hoac viéc s dung tién ing trudc khi c6 yéu cau; khdéng cho phép bén mua,
bén thué mua dugc kiém tra thuc té tién do thi cdng, chat lugng céng trinh theo quy dinh; thu céac

loai phi lién quan dén chuyén nhugng bat déng san khong ding quy dinh.

Phat tién tir 120-160 triéu dong déi véi chu dau tu hodc chd sé hitu nha, céng trinh xay dung cé

mot trong cac hanh vi:

Ky két hgp déng mua ban hoac thué mua nha, cong trinh xay dung ma khéng gan quyén s dung
dat véi nha, cong trinh xay dung dé; khéng théng bdo cho bén mua cac han ché vé quyén sé hiru

nha, céng trinh xay dung (néu cd).
Phat tién tir 400-600 triéu dong déi véi mot trong cac hanh vi:

Kinh doanh bat déng san ma bat dong san dé khéng ddm bao day du cac diéu kién theo quy dinh

hoac khdng dugc phép dua vao kinh doanh theo quy dinh; kinh doanh bat déng san khong ding



pham vi dugc kinh doanh theo quy dinh; trién khai xay dung du an kinh doanh bat dong san, du an
dau tu xady dung nha ¢ cham tién do da dugc co quan cé tham quyén phé duyét; ban hoac cho
thué mua nha @ hinh thanh trong tuong lai ma khong cé hgp dong véi ngan hang thuong mai du
nang luc thuc hién bdo 1&nh nghia vu tai chinh cGa chd dau tu khi chd dau tu khéng ban giao nha &
theo dung ti€n d6 da cam két véi khach hang hoac ndi dung hgp déng bao lanh khéng dang,
khéng day da theo quy dinh cla phéap luat; thu tién cla bén mua, bén thué mua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai khéng didng tién d6 thuc hién du én theo thoa thuan cta cac bén hoac thu

vuot qua ty 1& phan tram gia tri hgp dong theo quy dinh.
PV
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