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Tién dé manh vao bat déng san dip gan Tét, dau la
"khu dat vang" dat gia con sét lai?

00:00 05/01/2022

Tac gid: Admin

Trong 2 thang cuéi nam 2021, thi truéng bat déong san duoc danh gia dang cuc séi
dong, nhiéu khu vuc ghi nhan hoat déng giao dich tang dét bién, gia ca khéng ngung
leo thang. Nhiéu noi da xay hién tuong "sét" biét thu, lién ké hay nha phé thuong
mai vao dip cudi nam.

ReseriptionaMagh: nuéekiém tién tir bat déng san cho nha dau tu FO

Dau tu bat déng san la “cudc choi” an toan va thu l&i dai han, dac biét trong giai doan “sét” dat

dip cudi nam
Nguén tién tiép tuc dé vao bat déng san dip gan Tét

Anh Nguyén Quang Thuan (Ba Dinh, Ha N6i) - mét nha dau tu 1du nam trén thi truong ching khoan
vlra quyét dinh rat bét nguon tién tir kénh nay mua mot manh dat nén & ngoai thanh véi y dinh cat
gilr tai sdn, chd co hoi tang gid. "Dich bénh ngay cang phuiec tap, anh hudng dén san xuat, kinh
doanh khién doanh nghiép khé khan, thua 16 nén dau tu chiing khoan du béo sé cé nhiéu rui ro
trong thoi gian ngan. Vi vay, toi chi d€ danh lai mét phan vao nhiing cé phi€u & vling an toan, con

lai rat toan bo phan lai bd vao bat ddng san” anh Thuan ndi.

Tuong ty nhu anh Thuan, mét s6 nha dau tu tai chinh khac cling dang ruc rich chét 16i dé€ dau tu
vao bat dong san. Chi Pham Thuy Tién (Hai Ba Trung, Ha Noi) cho biét, du gid nha dat dang cé xu
huéng tang nhung chi van danh von dé€ mua mot can shophouse ¢ ngoai thanh Ha Noi vdi nhiéu uu
d&i ngay trong dot dich. V& lau dai, chi tin rang khi kinh té héi phuc thi nha dat ludn tao ra nguén
thu 6n dinh. Theo chj Tién, bitcoin, vang, chiing khodn la kénh dau tu khdng dé nadm bat quy luat
trong khi bat déng san mang dén cam giac chac chan han khi la mét tai san truyén doi “nhin va

cham duogc”.



Theo Bdo cdo thi truong Bat déng san quy 2/2021 cla Savills Viét Nam cho biét, gid so cap trung
binh cula tat ca cac loai hinh biét thu, lién k&, shophouse Ha Noi déu tang trong quy nay. Trong do,
khu vuc phia Tay Ha N6i ghi nhan muc tang cao dot bién véi mic tang 29% cho biét thu, 38% cho

lien ké va 59% cho nha ph6 thuong mai.

Giai thich nguyén nhan dan dén con sét bat dong san cac chuyén gia cho rang, hién tugng "doi
dao tién mat" cung ngudn tién ré khap noi da chon bat déng san lam noi “luu trd”. Hon nlra, gan
Tét la quang thoi gian ngudi dan tich 10y dugc mot khoan tai chinh, chd xem thi trudng nao trién
vong dé dé vao tim kiém lgi nhuén. Dac biét, dong tién sé khén ngoan han khi gam vao nhiing bat
dong san gia tri, cé tinh s dung cao nhu nha phd, shophouse hoac bat déong san gan nhiing khu

céng nghiép Ién.

O mot khia canh khéac, tam ly ca da s ngudi Viét 1a "mua vang thi 16, mua thd thi 15", vi nha dat
khong mat gia theo thaoi gian ma lai tang nhiéu, tdng manh, cling nhu tranh dugc su trugt gia cla
tién mat (lam phat), hié€n nhién sé tré thanh kénh dau tu dugc nhiéu nguoi "mé". Chua ké viéc trén
thuc té, nhiéu ngudi ngau nhién tir tay trang thanh ty phd trong mot dém la nho gid dat tang

chéng mat khi c6 quy hoach méi, chinh trang dé thi, xay cau, ma rong duong.
Bat dong san Hoai Buc ngay cang "néng bong" dip can Tét

Nhan dinh vé tuong lai cla thi trudng bat déng san Ha Noi, hau hét cac chuyén gia déu cho rang,
phia Tay Ha Noi ma cu thé Hoai Dlc sé la “dau tau” tadng trudng cla toan thi trudng. Nhat la thoi
gian gan Tét hoat ddng mua ban dat nén, nha phd, biét thu & Hoai Dlc dién ra kha sbi néi. Hang
loat du &n vira md bén chi sau thdi gian ngan da dugc nha dau tu mua “hét veo”, thdm chi chap
nhan mua véi gid cao. Nguon hang khan hiém, cdc moi gidi phai tang toc tim san pham dé ban lai
cho nha dau tu. Tham chi nha dau tu con khé mua bat déng san tai cac khu vuc dudng I6n hay ha

tang da hoan thién, phap ly ro rang.

Nhirng vi tri tang nhiéu nhat la khu phéan 16, dau gia, dat 6 t6 c6 thé di vao... déu c6 muc tang 30 -
50% so véi dau nam 2021. Cac khu vuc “vung 16i” cla Hoai Blirc nhu mat tién thi tran Tram Troi
hién tai tang t6i 25% - 30%, 1én mic 150-200 triéu déng/m2, trong khi hoi dau nam la 70 - 80 triéu
dong/m2; gia dat tai truc dudng trung tdm xa Kim Chung, Di Trach, cach Qudc 16 32 tam 2km vao
khoang 90 triéu - 100 triéu déng/m2, tang 30 - 40% so véi dau nam. Tai khu vyc nam gidp ranh
véi quan Nam Tu Liém, di chuyén vao khu vuc trung tam gan hon, dat dugc giao dich & ngudng

130-150 triéu déng, tham chi moét sé vi tri mat dudng rao ban trong khodng 180-200 triéu dong,



ngang ngla véi cac tuyén duong Ién trong trung tam Ha Noi.

Ong Nguyén Van Binh - Phé Cha tich HOi méi gidi bat déng san Viét Nam cho rang, nhu cdu cla
cac nha dau tu va khach hang hién dang rat Ién, trong khi dé thi truong bat déng san hién dang
thi€u vang ngudn cung cac san pham mdi do diém nghén vé phap ly. D6 chinh Ia ly do khién khu
vuc phia tdy néng sot, dac biét la phan khuc biét thy, shophouse, lién ké. Theo 6ng, nhiéu du an
da trién khai nhung tién do van i ach. Bai vay, cac nha dau tu thién vé nhimng du an ding tién do,
tinh thanh khoan nhanh va gid pht hgp nhu cau ngudi mua, song van cé thé tan hudng khéng gian

xanh, day du tién ich.

Phéi canh du an Hindoe Royal Park- siéu du én véi quy mé va su déu tu chin chu, bai ban gép phan

“thay da déi thit” Hoai Blrc

Pon cl nhu tai du dn Hinode Royal Park, rong 146,8 ha, tdng von dau tu hon 46 nghin ti dong thoi
gian qua cling tang giad rat manh. H6i dau nam 2020, khi chd dau tu WTO tung san pham
Shophouse Thinh Vuong cé dién tich da dang tir 135 -202.5 m 2 thi tinh ttr [Gc mé& ban dén dau

thang 12/2021 muc gia da tang Ién dang ké.

Anh Nguyén Quan Tuéan, ngudi mua nha tai Hinode Royal Park (Hoai Dlc) chia sé, anh dat mua 3 16
Shophouse Thinh Vuong 6 du dn nay cach day gan 2 nam, gia lic dé khoang 50 triéu dong/m2. Vi
kho khan tai chinh, nhin “khai tai san nam bat dong” nhiéu lic nan dd muén ban nhanh, nhung
khong ngd tlr gilta nam 2020 dén nay du an tai khadi déng, ram ram tang gia. 3 16 dat cta anh da

c6 khach xem va tra giad 150 triéu dong/m2 nhung anh khéng ban vi du tinh giad con tang nlra.


https://hinoderoyalpark.com.vn/

Ly gidi vé tiém nang tang gid cua loai hinh shophouse, dai dién Hinode Royal Park cho biét, tu khi
dich Covid-19 xuat hién, dong tién dé vao bat dong san phia tay gia tang manh mé. Gan cuéi nam
2021 giao dich tang doét bién, dién hinh du an shophouse Thinh Vugng ghi nhan muc thanh khoan

ky luc I1én chi sau vai thdng md ban. C6 giai doan chay hang khi gié hang méi chua kip ra.

Shophouse Thinh Vuong dong sdan phdm gdy “sét” duoc gidi dau tu san Iung bdi gia tri dau tu va

gia tri dé danh “thdng hang” theo thoi gian.

“Nhiéu nguoi dau tu shophouse Thinh Vugng dot dau hién da sap dugc nhan ban giao dé€ vao kinh
doanh hodc néu ban ra da cé thé chét 1oi tién ty. C6 thé ndi, chua bao gio thi trudng khu tay lai
khat nguén cung méi shophouse, lién ké, biét thy nhu hién nay béi trong suét 2 nam qua ca khu

vuc s luogng du &n thap tang ra hang gan nhu khong c6”, anh Tuan cho biét thém.

Cung theo dé, dai dién chu dau tu WTO ly gidi, trong nam 2021, chd dau tu da bo ra hang nghin ty
dong dau tu va ha tang, tién ich, xay dung. Ngoai ra, chd dau tu van ti€p tuc hoan thién cac tién

ich khac khién ty |& hap thu ¢ day rat cao va ludon dugc san dén.

Theo giGi dau tu, viéc nam trong téng thé viing c6 nhip do phat trién séi ddong nhu Hoai Bic khién
shophouse Thinh Vugng cang néi bat vé tiém nang tang giad va déng vai tro la "diém nhan" quyét

dinh dén dién mao bat déng san khu vuc.

Véi s6 lugng h(tu han, chi 267 can shophouse (135 - 202,5m2), dugc xay dung 5 tang, hoan thién
mat ngoai theo phong cdch Italia, khéng gian bén trong thiét ké linh hoat tao diéu kién cho méi

chd nhan tuong lai dugc tu do sdng tao va thé hién phong cdch, gu tham my cd nhan va cling la



dong san pham nha phé hiém hoi tung ra thj trudng cudi nam 2021 cé phdp ly hoan chinh, sé dé
lau dai. Pay chinh la thaoi diém ly tudng dé khach hang "xuéng tién" sé hiru can hd sang trong,

khong gian séng rong thodng bac nhat khu vuc phia Tay Ha Noi.
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Chu dau tu: Téng Coéng ty C6 phan Thuong mai Xay dung

Dia chi: Km14-Km16 xa Kim Chung va xa Di Trach, huyén Hoai Dlc, Ha Noi
Website: https://hinoderoyalpark.com.vn/

Dai ly phan phoi chinh thirc du an:

Cong ty c6 phan bat dong san thé ky Cenland;

Cong ty c6 phan dau tu va kinh doanh bat déng san Hai Phat;

Khéi lién minh G7: Luxhomes, Toan Broker, béng Tay Land, Panorama land, ACB real estate,
Mland.
Hai Linh

Link bai viét: https://nguoilambao.vn/public/tien-do-manh-vao-bat-dong-san-dip-gan-tet-dau-la-

quot-khu-dat-vangquot-dat-gia-con-sot-lai
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