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Thi truong bat dong san Nha Trang: Nhin tu géc do
cung - cau
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Tac gid: Pham Thuy Dung

Véi loi thé Ia mét trong nhiing Vinh dep nhat thé giéi, hdi tu du thé manh thién thoi, dia
loi, nhan hoa, tu nhiéu nam nay Nha Trang da tré thanh tdm diém cua cac nha dau tu
trong nudc va quéc té.

Tinh Khdnh Hoa hién dang tao nhiéu diéu kién thudn lgi dé cac nha dau tu thuc hién du én nha d

xa hoi

Cé thé ndi, nam 2016 la nam bung né cac du an cao cap, trong dé phan khuc biét thu nghi dudng
trong khu resort va can hé condotel dugc déng dao khach hang quan tdm. K& dén la cac du an cua
tap doan Vingroup, Movenpick, Rolya Mariana, Primer, Rivera, Diamond... Tinh dé&n nay, c6 hon 20

du an dang xay dung va moét s6 khac da dua vao khai thac.
Sdi déng phan khic nha é cao cap

Hién tai, Nha Trang dang phat trién déng bd va trai déu vé cac huéng, dac biét khu vuc phia Nam,
noi dang tap trung cac du an quy moé Ién. Khu Bai dai c6 haon 39 du an dang xay dung, chu yéu &

day tap trung phan khuc resort, san gorl, va giai tri...

Phia Bac thanh phé cling dang hinh thanh nhiéu du an tdm c& khac nhu cac khach san 4 sao, khu

quan thé khach san - bén du thuyén tiéu chuan 5 sao; nhu khu té hop Khach san Roya Mariana,



Miana, Sixsen...

Khu phia Tay thanh pho cé cac khu doé thi 16n, nhu VCN 3 véi hon 80ha, My Gia 180ha, Ha Quang
hon 60ha, An Binh Tan, Phuéc Long, Thai Hung, Thai Xuan... Bén canh dé, khu trung tam hanh

chinh tinh cling dang dugc khéi déng.

Téng quan du an nha d xa héi cda P.H Complex Nha Trang

Tinh hinh giao dich tai thi trudng Nha Trang rat s6i doéng. Vé giad mot sé truc dudng dac dia giao

dich Ién dén 200-300triéu/m2 nhu dudng Tran Phu; gid can hd cao cap nhu é can ho The Costa



binh quan tir 2.200 - 3.000 USD/m2 nhung van rat nhiéu khach hoi mua. Con Condotel cta tap
doan Vingroup cling dang giao dich trén 50 triéu/m2, Nha Trang Center 45 triéu/m2, Mudng Thanh
60 Tran Phu binh quan cling tam 35-40 triéu/m2, Havana cling trong khoang 45-50 triéu/m2... R
rang phan khic can h tai day gia rat cao nhung lugng giao dich cling 16n, do nhu cau cac nha dau
tu dang tap trung vé day va lugng viét kiéu dang quay vé sinh song tai Nha Trang va khach hang

tai Ha N6i, TP. HCM, céc tinh thanh khéac giao dich la cha yéu.

Khi cac tap doan 16n xuat hién dong nghia véi day ré rang la thi trudng mau mad, ho déu da nghién
clu rat ky khi dau tu. Tién phong la tap doan Vingroup da xay dung cac khu nghi dudng rat cao
cap, thanh khoan ra thi truong cling rat tét bén canh ty suat cho thué cao va hang loat cac nha
dau tu I6n va céac tap doan quan ly nhu Intercontinental, Westin Union, Sheraton, Accor,

Movenpick... san sang dé tién vao Nha Trang.

Khi cac tap doan quan ly c6 thuong hiéu trén thé gidi cé mat thi ho cling sé mang theo su chuyén
nghiép rat cao va lugng khach rat 16n, chua ké may nam tré lai day luong viét kiéu Nga da tap

trung vé day dau tu rat Ién va da dua lugng khach clia khu vuc nay vé rat doéng.
Pia phuong quan tdm va hoé tro cho nha & xa hdi

Tuy nhién, tai phan khic nha gia thap cho nhiing gia dinh tré cé thu nhap trung binh, thanh pho
nay dang trong tinh trang khan hi€ém nguén cung, thi€u tram trong du an Nha 6 xa hdi va nha gié
thap. Nguon cung nha gid thap tai Nha Trang mdéi chi dap ing 20% nhu cau, khoang 4.000 lao
dong thu nhap thap dang dé dén vé lam viéc tai cac cao 6¢ khach san, nghi dudng & Nha Trang do
cac du an lién tuc tang; dac biét la cac doi tuong dang lam viéc tai cdc co quan Nha nudc, cac
cOng ty, cac cap vg chong tré maéi cudi, va cac doéi tugng & cac tinh thanh khac vé day sinh séng.
Trong khi dé, chinh ho lai khong cé nha & do thiéu ngudén cung cla phan khdc nha xa hoi. Hién tai,

Nha Trang phan khtc ché 6 (nha) cho ngudi thu nhap trung binh va thap dang thiéu tram trong.

Theo khdo sat, hién cac du dn nha & xa hoi tai Nha Trang chi dém trén dau ngdén tay. Mot sé du an
dang trién khai nhu chung cu An Thinh, chung cu Budng sat Nha Trang, chung cu s6 50 Lé Hong
Phong va nha & x& héi - khu dan cu Bac Vinh Hai. Vi nhiéu ly do khac nhau nhu thi tuc phéap ly,
vén dau tu cé nhiéu vudng mac nén hau hét cac du an déu cham tién dé. Ngoai ra, con cé 3 nha
dau tu dang ky xay dung nha & xa hoi bang nguén vén ngoai ngan sach da dugc c6ng nhan mdi

trong giai doan dang ky.

V& mat chu truong, chinh quyén tinh Khanh Hoa dang tao nhiéu diéu kién thuan Igi cho nha dau tu,



vé chinh sach cling nhu co ché, khuyén khich cadc nha dau tu lam dep thanh phé, uu dai chinh sach
dau tu. Tuy nhién, cac khach hang nén can nhac lua chon nhimg du an phai ddm bao vé mat khoa

hoc - méi truong, khéng dugc phéa va kién trdc quy hoach tong thé.

Theo S6 Xay dung Khanh Hoa, hién nay nhu cau vé nha & cho ngudi thu nhap thap trén dia ban
thanh pho Nha Trang khé cao, khodng 4.000 truong hop, trong dé tap trung chi yéu & Nha Trang
vGi hon 3.000 truong hop. Ngudn cung chi dap Ung dugc 1/5 so vGi nhu cau. Dat nén loai ré nhat
bay gio cling dang la khodng 650 triéu/l6, nhung phai xay dung 3 tang, tam khodng 500 triéu, nhu
vay phai cé trén 1 ty dong méi mua dugc nha hién tai, cdc chung cu thuong mai nhu khu dé thi

VCN cling can phai c6 850 triéu dén 1 ty méi cé nha dé 4.
Tin hiéu vui th mét du an

UBND tinh Khdnh Hoa da c6 nhiéu bién phap nhu phé duyét ban, bé tri can hd chung cu chinh
sach, can ho6 ban theo gid bado toan vén cho hon 600 hd gia dinh chinh sach, can b6, cong nhéan,

vién chirc, ngudi lao dong tai cac co quan, don vi huédng luong tir ngan sadch Nha nudc.

Mét trong nhimng vuéng mac 16n nhat ctia chinh quyén cling nhu ngudi dan hién nay la giad ban nha
¢ dang qua cao so v4i muic thu nhap cla nguoi dan. Hién gid trung binh can h6é chung cu cho ngudi
thu nhap thap & Nha Trang khoang 13 triéu déng/m2, tuong duong khodng 800 triéu dong/can.
Trudc thuc trang doé va vdi cai tdam cta mot doanh nghiép tré, 6ng Tran Anh Tai, cha tich Tap doan
Cong ty CP Tap doan Dau tu P.H da manh dan “dot pha” vao phan khuc nay, du kién thang 9/2016,
sé c6 thém mot du an. “Toi quan tam dén moét phan khic phuc vu cho cac doéi tugng gia dinh tré
dén sinh séng va lap nghiép tai Nha Trang, dé la phan khic chung cu nha gid thap hodc cac dy an

nha & x3& hoi”.
P.H Complex Nha Trang gém 3 toa thap, méi mot toa 1 tang ham 26 tang néi. Thiét ké do BO Xay

dung tham dinh, du an sé cung cap khoang 1.400 can ho. P.H, gid can hd sé dao dong khoang trén

dudi 11 triéu dong/m2. San bat déng san Nha Trang Real va Dat Pho sé phan phdi doc quyén.

Tuy giad ré nhung nguoi dan sé dugc hudng cac dich vu tién ich nhu can hé cao cap vai bé boi,

vuon dao bd, quan cafe, nha hang, nha tré , phong tap gym, trung tam thuong mai, shophouse.

Du an nam trén khu dat vang tai trung tdm thanh phé Nha Trang véi 4 mat phé chinh cta phudng
Vinh Truong, gan mat bién. Theo k& hoach, du &n sé dua vao s dung sau 30 thang xay dung.

Ngoai ra, UBND tinh Khanh Hoa cling quy hoach san quy dat hon 88ha dé€ kéu goi dau tu theo



hudng xa hoi hda va budc dau nhan dugc su quan tam cia mét sé6 doanh nghiép.

“Ngay tai thoi diém nay néu cé nha dau tu nghi dén dugc viéc an cu clia nguoi dan thu nhap trung
binh thi day khéng nhitng mang tinh chat thuan Igi vé mat kinh té ma con mang tinh nhan van - xa
héi cao phuc vu cho nhitng ngudi chua c6 nha dugc an cuu lap nghiép. Néu lam dugc diéu nay toi
nghi khong nhitng ngudi dan Khanh Hoa néi chung va nguoi Nha Trang ndi riéng rat ang hé va ké

ca chinh quyén ciing sé rat vui va tao diéu kién cho viéc nay", 6ng Tran Anh Tai chia sé.

Thuc t&€, nha & phan khac nay da duogc nhiéu doanh nghiép dau tu nhung do nhiéu yéu té nén van
dang trién khai i ach. Mét doanh nghiép trén dia ban Nha Trang chia sé, phan khtc nay khong
dugc quan tam do chu dau tu khong duogc tu quyét dinh dugc gid ban, gid cho thué, phai theo mic
tran cla dia phuong phé duyét. Bién do lgi nhuan thap, doanh nghiép khéng tu chi ddéng dugc
chién lugc dau tu. Ti dé dan téi viéc, ho chi chid trong xay nha cho nguoi giau dé€ quay vong von va

thu lgi nhanh hon.

Ong Pham Ngoc Vi, Phé Chu tich Hiép héi B4t dong san tinh Khanh Hoa cho biét: “Trong nam
2016 va cac nam tié€p theo, cac chu dau tu du an nha & can khoanh lai chién lugc dau tu nha & cho
phU hgp va hudng tdi lugng khach hang c6 thu nhap thap. Chi huéng dén déi tugng nay doanh

nghiép méi cé thé tru lai trén thi truong bat déng san khoc liét nhu Nha Trang”.

Dugc biét, Vingroup cé ké hoach xay dung du an nha & cho cdn bd cong nhan vién, PH Group cling
dang nhan dugc su quan tam rat 1én tr khach hang khi dau tu va chuan bi xay dung du édn nha &
xa hoi tai khu dat trung tdm thanh phé huéng bién vaéi kién tric, chat lugng céng trinh va thiét ké
canh quan tuong duong vaéi can hd cao cap nhung giad thanh dugc duyét rat hop ly. Tuy nhién,

ngudn cung phan khac nay van dang thi€u tram trong.

Du kién dén nam 2030, nha ga hanh khach sé dugc mdé rong véi cong suat 8 triéu hanh
khach/nam, gap 5 1an hién tai.Tap doan Vingroup da mua lai c6 phan ctia Cang Nha Trang tir
Vinalines va xay dung k& hoach phat tri€n cdng Nha Trang theo hudng chuyén tir cang céng nang
sang cang chuyén phuc vu du lich. Nhu vay trong tuong lai, Nha Trang sé cé thém Cang tau du lich

quoc té, gilp nang tam vi tri cta thanh phé bién trén ban dé du lich thé gidi.



- Xét trén binh dién chung, Nha Trang c6 du diéu kién dé kéu goi dau tu. V& vij trf 1a trung tdmcua
khu vuc Duyén hai Nam Trung bo va Tay Nguyén, giao thong rat thuan lgi tir duong hangkhong,
duong thuy, dudng sat va dudng bd. Khi hau Nha Trang 6n dinh quanh nam, it mua, khéng bi

- anh hudng cua béo...

Theo s6 liéu thong ké cha Téng cuc Du lich va S& VH-TT&DL Khanh Hoa, trong nam 2016 udc
chimng 4,5 triéu lugt khach. Pay la Igi thé hiém c6 ctia Nha Trang va kho cé tinh thanh nao cé
thé so sanh vao thoi diém hién tai. Bén canh do, chinh quyén dia phuong cling tao moi thuan lgi
cho cac nha dau tu khi vao Nha Trang. TU nam 2013 trd lai day, gid bat dong san tang binh

' quan & moi phan khic, tir 25-30% so véi cac tinh ban lan can.

Thanh Binh

Link bai viét: https://nguoilambao.vn/public/thi-truong-bat-dong-san-nha-trang-nhin-tu-goc-do-

cung-Ccau
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