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Cong khai du an BDS dang thé chap: Pung lap 16!

15:17 23/09/2016

Tac gid: Ngoc Bich

Doanh nghiép vira dem du an thé chap dé vay tién ngan hang vira huy déong khach hang
khi€n viéc mua ban nha & nudc ta nhu hién nay dang day nguodi mua vao tinh thé cua
mét nha dau tu bat dac di vi ho chiu qua nhiéu rai ro

TS. Nguyén Tri Hiéu

Tai toa dam Dy an BDS thé chap ngan hang - Hiéu sao cho ddng t6é chic ngay 22/9 tai TP.HCM,
cac chuyén gia cho rang nén dé ra nhing tiéu chi, théng tin co ban khi c6ng bé céc du an dang thé

chap ngan hang.
Nhiéu dia phuong sé céng khai du an thé chap

Sau khi S TNMT TP.HCM di dau cong bo 77 du an BDS dang thé chap tai ngan hang thi Ha Noi
cling da céng khai théng tin 34 du an thé chap. Viéc cong b6 nay theo danh gid cla nhiéu DN la
chua day da, gay anh hudng dén hoat dong kinh doanh. Vé phia ngudi mua nha, théng tin nay
cling gay hoang mang, it nhiéu dnh hudng dén tam ly.

Ong Pham Ngoc Lién, Gidm déc Van phong dang ky dat dai, S TNMT TP.HCM cho biét, thdi diém
cu dan tai chung cu The Harmona (Q.Tan Binh) hoang mang vé viéc du an bi thé chap, 6ng cé tiép

xUc thi dugc biét rat it cu dan duogc ti€p can théng tin ma chd yéu thong tin do chd dau tu cung



cap. Nhiéu ngudi du rat muén nhung khéng biét kénh nao dé ti€p can nén viéc minh bach théng

tin du an la diéu can thiét.

Ong Lién danh gia néu viéc céng b6 théng tin dugc trién khai cuing thdi diém véi Luat Kinh doanh
BDS va Luat Nha & thi sé dap Ung dugc yéu cau cho cac bén. Ong dé xuét viéc cdng bé théng tin
trong dot tGi can cé su phdi hop cla S& TNMT, Sé& Xay dung va Ngan hang Nha nudc, nhat la cac du

an da ban giao nha nhung chua cap giay chd quyén cho ngudi mua.

TS. Nguyén Xuan Bac - Trudng Phong tin dung nganh Cong nghiép va xay dung - Vu tin dung Ngan
hang Nha nudc lai cho rang sau TP.HCM va Ha Noi thoi gian téi cac dia phuong khac cling sé thuc
hién quy dinh cong bd thong tin trén website clla S TNMT nhu ndi dung Thong tu 09 lién tich gilta
BO TNMT va BO Tu Phap da ban hanh. Viéc cong bé la binh thuong va né huéng dén muc tiéu bao
quyén lgi cho ngudi mua nha.

NGi dung box conNdi dung box conNGi dung box conNdi dung box con

Duéi goc dd quan ly tai chinh, TS. Nguyén Tri Hi€u (chuyén gia kinh t&) cho hay hé théng tai chinh
nudc ta hién nay dang cho phép chu dau tu dugc huy dong von ti khach hang dé thuc hién du an

BDS. Diéu nay tao ra 16 héng, trdi ngugc véi cach cac nudc phat trién dang lam.

“G My, anh muén mua nha thi ddng mot khodn tién coc. Tién nay ndp vao tai khoan bi phong toa.
Khi du an xay xong thi tién dé dugc giao cho chd dau tu ch& khong cé chuyén doanh nghiép via
thé chap du an dé vay tién ngan hang vlira huy dong khach hang. Viéc mua ban nha é nudc ta nhu
hién nay dang ddy ngudi mua vao tinh thé ciia mot nha dau tu bat dac di vi ho chiu nhiéu rai ro”,

TS. Hiéu chia sé.
Ngan hang phai chu déng céng bo théng tin

Theo 6ng Lé Hoang Chau, - Cha tich Hiép hdi BBS TP.HCM (HoREA), 77 du an thé chap dugc “béu
tén” vura qua la that sy day du, nhu cé chuyén chd dau tu vira thé chap tai sdn hinh thanh trong
tuong lai lai vira thé chap quyén tai san dé. Khach hang thé chap tai sadn ctda ho cht doanh nghiép
khoéng thé chap, hay nhu hém nay cong bé thi ngay mai chd dau tu da giadi chap. Tham chi co quan

cbng bo cling nén dé cap muc dich cla viéc thé chap, cap nhéat theo thoi gian thuc.



Ong Chau cho hay, hién cé tinh trang du &n da thé& chdp nhung chua dugc duyét co sé, chua cé
gidy phép xay dung ma van huy déng vén va tham chi con nhiéu du én thé chap nhung khéng bi
béu tén. Chu dau tu thé chap du an hinh thanh trong tuong lai la chuyén binh thudng nhung khi

ban can phai gidi chdp hoac phai cé su chap thuan cta ngan hang nhan thé chap.

Chu tich HOREA cho rang viéc cong b6 thong tin dy an da dugc quy dinh trong Luéat Kinh doanh
BDS nhung can c6 su nhap cudc clia co quan Nha nudc. Bai hién nay viéc cung cap théng tin con

mang tinh thy déng.

Duéi goc dd doanh nghiép, 6ng Nguyén Khanh Hung - gidm d6c diéu hanh Dia 6c Dat Xanh dé
xudt nén dé€ bén nhéan thé chap va bén di thé chap cong bo théng tin du an thé chap. Néu lam nhu
hién nay thi sé khéng cong bang cho cdc doanh nghiép da niém yét trén san bai ho phai minh

bach moi théng tin, con cac doanh nghiép chua Ién san thi khong.

Theo 6ng Hung, ngan hang phai cé trdch nhiém céng b6 du an thé chap, trudc hét la bado vé hé
théng cla chinh ngan hang tranh tinh trang moét du dn mang thé chap nhiéu noi. Ngoai ra, cac tiéu
chi téi quan trong can phai cong bé la du &n thé chap cho ai? Thé chap dé€ lam gi? Thé chap bao
nhiéu va thoi gian bao l1au? Con nhiing théng tin khac thi khong can thiét dé€ ngan hang bdo mat
cho khach hang cua minh.

Doéng y véi quan diém trén, nhung TS. Nguyén Tri Hi€u lai cho biét ngan hang c6 nhitng quy dinh
ngat nghéo vé théng tin dy an thé chap nhu khong dugc cung cédp théng tin ai thé chap? thé chéap

dé vay hay bao lanh? Ngan hang phai bao mat mot sé théng tin cho khach hang.

Trudc cau héi cé thé ndm thong tin vé thé chap nha dat ¢ dau, 6ng Lién cho hay ngudi dan mudn
ti€p can nén dén truc ti€p van phong dang ky dat dai quén, huyén, véi hé so vé té chic thi nguoi

dan dén cap Thanh pho dé tim hiéu.
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