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Ky hop thi 5, Quéc hdi khéa XV: Sira doi Luat Pat dai
phai xéa bo "quy hoach treo"

01:22 22/06/2023

Tac gia: bang cap nhat

Thao luan vé du an Luat bat dai (stra doi) tai phién hop sang 21/6, cac dai bi€u Qudc hoi
khang dinh, quy hoach st dung dat la néi dung dac biét quan trong va duogc thé hién

xuyén suét trong du thao Luat. Do d6, can danh gia ky ludng dé€ cé diéu chinh phu hop,

phuc vu phat trién kinh té - xa hdi, quan ly, st dung hiéu qua.

Ba Tran Thij Hién, Pai biéu Quéc héi tinh Ha4 Nam phat biéu_Anh: PV

Gop y vé nhiém vu lap quy hoach, ké hoach st dung dat, dai bi€u Tran Thi Hién tinh Ha Nam dé
nghi gidm bét thu tuc hanh chinh va thuc hién chu truong clda Dang vé phan cap, phan quyén, tao
diéu kién thuan lgi cho dia phuong. Du thdo Luat khong nén quy dinh néi dung, phai xin y kién Bo

Tai nguyén va MGi truong déi véi nhiém vu 1ap quy hoach, si dung dat cap tinh.

Déng thdi, dai biu dé nghj quy dinh nhu sau: Uy ban nhan dan cap tinh xay dung nhiém vu lap



quy hoach st dung cap tinh trinh Hdi déng nhan dan cap tinh quyét dinh, Uy ban nhan dan cap

tinh xay dung va phé duyét nhiém vu lap ké hoach xay dung dat cap tinh.

Vé ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén quy dinh tai Diéu 67, dai bi€u Tran Thi Hién dé nghi
can dan giadn hda céac tiéu chi va ndi dung cla k& hoach, khong nén qua chi tiét, cu thé vi sé gay
rat nhiéu khé khan, vuéng mac trong qua trinh 1ap ké hoach va thuc hién k& hoach. Hién nay, viéc
lap ké hoach s dung dat phai can c& vao danh muc thu héi, chuyén muc dich st dung dat trong
lGa, dat rimg; day dang la van dé gap nhiéu vuéng mac cla cac dia phuong. Vi vay, trong ké hoach
str dung dat, dai bi€u dé nghi chi can quy dinh Hoi déng nhan dan théng qua danh muc thu hoi

dat, chuyén muc dich st dung dat trudc khi quyét dinh thu héi dat la du.

Co quan soan thdo nghién clu, xem xét, diéu chinh gidm quy md dién tich du 4n nha & thuong mai
tai di€m b khoan 1 diéu 126 xuéng (5 ha d6i véi khu vuc ndng thén, 3 ha déi vdi khu vuc do thi) vi
8 nhirng tinh khéng phai la cac tinh thudc trung tdm cla vung kinh té, cac tinh mién ndi thi nhu
quy mo hién nay theo du thao rat khé khan trong viéc thoa thudn dé nhan quyén st dung dat thuc
hién du an. Béng thoi nghién cGu quy dinh: Déi véi du an nha & thuong mai ma cé 100% dién tich
dat néng nghiép (bao gom ca dién tich giao thong, thay Igi néi dong) ma dudi mic quy dinh vé quy
mo dién tich thi nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an va nha dau tu khong phai théa thuan. Dy
an ma nha dau tu c6 quyén s dung dat (khdng phan biét phai cé dat ¢ hoac dat & va cac loai dat

khac) dé thuc hién du an thi dugc phép chuyén muc dich sir dung dat d€ lam nha 6 thuong mai.

Theo dai bi€u Tran Dinh Gia tinh Ha Tinh, quy hoach st dung dat dugc phan thanh 3 cdp gom: Cap
quéc gia - cap tinh - cdp huyén. D& thuan lgi cho cdng tac quan ly cGa co quan Trung uong va chu
dong trong té chic thuc hién cia dia phuong, dai bi€u Tran Dinh Gia dé nghi, quy hoach cap quadc
gia va cap tinh quy dinh gigi han mot sé nhém dat chinh can thiét dé€ ddm bao muc tiéu qudc gia
va céap tinh, khdong quy dinh qua chi tiét vé cac loai dat, chi tiéu sir dung dat cap trén phan bé cho
cap dudi, chi phan bé theo céc chi tiéu chi tiét, khong khéng ché chi tiéu téng cla tiung loai dat
nhu dat ndéng nghiép, dat phi nong nghiép, dat chua st dung. Cac chi tiéu si dung dat sé dugc thé

hién chi tiét & quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén.

Ngoai ra, dai biéu cho rang can cé co ché linh hoat trong viéc danh gia su phu hgp gitra quy hoach,
k€ hoach st dung dat; lam rd6 vi tri, th& bac, maéi lién hé cla cac quy hoach st dung dat véi nhau

va véi cac quy hoach khac trong hé thong quy hoach quéc gia theo quy dinh cla phap luat...

Gop y vé ndi dung quy hoach, ké hoach sr dung dat, dai bi€u T6 Van Tam tinh Kon Tum cho biét,



day la van dé dugc ngudi dan quan tam, trong dé cé thuc trang quy hoach da dugc lap, phé duyét,
nhung trén thuc té viéc t& chic thuc hién cham hoac khéng thuc hién dugc mot sé ndi dung cla
guy hoach. Viéc thuc hién cham nay khéng chila 5 nam, 10 nam, 20 nam, tham chi con lau hon.

Ngudi dan van thuong goi trudng hop nay la "quy hoach treo".

Dai bi€u nhan manh, "quy hoach treo" khéng chi gay lang phi tai nguyén dat dai, anh hudng dén
kinh té - xa hdi, ma con gay khé khan, lam dao 16n cubdc song ngudi dan. Nhitng cu dan trong khu
vuc quy hoach treo séng trong canh thap thom, khé sé, "di khong dugc ma & cling khéng xong". Vi

vay, viéc sra doi Luat Bat dai can cé quy dinh ré rang, kha thi dé xda bd tinh trang nay.

Vi vay, dai bi€u dé nghi bo tdm nhin trong quy hoach, ké hoach s dung dat quy dinh tai Diéu 62
du thao Luat, bdi tam nhin chi mang tinh uéc luogng, du bdo, ma du bdo c6 thé chinh xéac, c6 thé
khong chinh xac. Nhu vay, day cé thé la mot tdc nhan clda quy hoach treo. Ngudi dan chi mong

mudn Nha nudc xac dinh ré quy hoach dat dai cu thé la bao lau va quyén Igi cia ho nhu thé nao

trong khu vuc quy hoach. Viéc bo tdm nhin quy hoach nham dap ng nhu cau nay.

Ngoai ra, dé€ dam bao quyén Igi cia ngudi dan trong vung quy hoach, can chinh ly, bé sung thém
tai Khodn 3 Diéu 76 du thao Luat theo hudng: Khi quy hoach s dung dat da dugc céng bé ma
chua cé ké hoach sr dung dat cap huyén thi nguai sir dung dat dugc ti€p tuc st dung, thuc hién

cac quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 38 cla Luat nay va phéap luat lién quan.

Dai bi€éu cho biét, “phap luadt lién quan” rat réng, nguoi dan kho ti€p can; vi vay can quy dinh trong
du thdo Luat moét diéu vé quyén cla nguoi sir dung dat; déng thai bé sung vao Khoan 3 Diéu 76
ndi dung: Hét ky quy hoach st dung dat da dugc phé duyét, ma khong thuc hién k& hoach, du an

thi hay bé quy hoach.

Lién quan dén quy hoach st dung dat cap huyén, dai biéu Pao Chi Nghia thanh phé Can Tho cho
biét, Khoan 3 Diéu 66 du thdo Luat quy dinh: Déi v&i quan, thi xa thudc thanh pho truc thudc Trung
uong, thanh phd, thi xa thudc tinh, thanh pho thudc thanh phé truc thudc Trung uong da cé quy
hoach dé thi dugc co quan Nha nudc c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh clda Luat Quy hoach
do thi thi khéng lap quy hoach sir dung dat, nhung phai lap k& hoach st dung dat hang nam phu
hop vai chi tiéu sir dung dat da dugc phan bé tir quy hoach sir dung dat cap tinh va céc chi tiéu st
dung cua dia phuong. Dai biéu dé nghi ban soan thao nghién ctru ky han vé nhimng bat cap néu

trién khai dp dung trong thuc té.
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Ong Pao Chi Nghia, dai biéu Quéc héi thanh phé Can Tho phét biéu_Anh: PV

Dai bi€u phan tich, hién nay ching ta dang gap mét s6 vudng mac trong cong tac tich hop quy
hoach, quy hoach sau chéng Ién quy hoach trudc. Chinh viéc nay da dan dén viéc giao dat, cho
thué dat dé thuc hién dyu an khong thé thuc hién dugc. Thuc trang nay dang dién ra tai moét s6 dia
phuong, cac du an kinh doanh bat déng san khdong duoc giao dat, cho thué dat vi quy hoach xay
dung thay Igi 1/500 cGa du &n mau thuan véi quy hoach dé thi dan dén céc du an nay gan nhu té

liét. Néu thay quy hoach s&r dung dat bang quy hoach doé thij thi sé gap moét sé vuéng mac.

Dai bi€u Dao Chi Nghia dé nghj ban soan thao nghién ctu ky luéng va nén dé quy hoach st dung
dat thuc hién ddng s ménh cta minh. B6éi véi cong tac quy hoach chung cla ting dia phuong, xac
dinh quy hoach s dung dat la quy hoach nén, quy hoach cu thé muc dich s dung dat cla ting
khu chirc nang, ting vi tri 16 dat. Quy hoach dé thi sé la 16p quy hoach choéng I&én quy hoach nén,
xac dinh trong tung vi tri cu thé dugc xay dung bao nhiéu tang, cé tang ham hay khéng... 6 la
nhiém vu cla quy hoach dé thi, quy hoach xay dung; con dat st dung véi muc dich gi la nhiém vu

cla quy hoach st dung dat.
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