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Doanh nghiép nganh bat dong san mong cha giai phap
15:42 27/02/2023

Tac gid: B4 Nam

GiGi phan tich cho rang doanh nghiép bat déng san dang mong ché giai phap cua Chinh
phu dé giai quyét cac khé khan gap phai.

Anh minh hoa_Ngudn: TTXVN.

Trai vGi ky vong thi trudng bat dong san sé quay dau tang truéng manh mé sau khi dai dich COVID-
19 di qua, hién nay cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc bat déng san dang doéi mat nhiéu
thach thirc méi. Gidi phan tich cho rang doanh nghiép bat dong san dang mong chd giai phap cla

Chinh phu dé gidi quyét cac khé khan gap phai.



Trong bdo cdo nganh bat dong san véi chi dé "mong chd gidi phap"cta Céng ty C6 phan Ching

khoan Mirae Asset (Viét Nam), 6ng Tran Tuan Long, chuyén vién phan tich cho biét nganh batdong
san hién dang phai déi dién véi tin dung ngan hang bi that chat. DU trong nam qua, Ngadnhang Nha
nudc tang han muc tang trudng tin dung nhung chd yéu nguén tién nay dugc uu tién chonhém san

xuat - kinh doanh.

Bén canh dd, cac ngan hang ciing yéu cau chat ché hon trong viéc giadi ngan, nhu han ché cho vay
dé dat coc mua nha hay can phuang an chi tiét khi xay nha. Nhing khé khan trén gép phan khéng

nhd khién cho nhu cau cuda thi truong khong thé phuc hoi manh.

Cung dé, véi Nghi dinh 65/2022/ND-CP vé chao ban, giao dich trai phi€u doanh nghiép riéng |é
(Nghi dinh 65), Chinh phu ban hanh nhiéu quy dinh méi siét chat hon dong von tir kénh nay nhu
nang cao yéu cau nha dau tu chuyén nghiép, bat budc xép hang tin nhiém, hay phai cé phuong én

str dung von cu thé.

V@i cac quy dinh méi nay, nhiéu doanh nghiép bat dong san gap khé trong viéc phat hanh tréi
phi€u, dan dén khong thé tiép can dugc kénh huy ddéng vén doéi dao nay, khién moét s6 du an phai

tri hoan cho nguon tién.

D6i véi nhiéu doanh nghiép trén san chiing khodn, do trai phiéu thudng dugc ddm bao bang cé
phi€u da dan dén tinh trang khi c6 phi€u bi sut gidm gia tri, khi€n c6 phi€u ban giai chap trén thi

trudng ching khoan.

Cobng ty C6 phan Chiing khoan Mirae Asset (Viét Nam) ky vong Nghi dinh 65 sé dugc stra déi. Thuc
té€, BO Tai chinh da trinh Chinh pha du thdo Nghi dinh stra d6i, b6 sung mot sé diéu cta Nghi dinh
65, v&i nhiéu dé xuat nhu IUi thoi gian thuc hién quy dinh vé xac dinh tu cach nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép, quy dinh vé bat budc x€p hang tin nhiém lai 1 nam, thay vi 4p dung ngay

nhu hién nay.

Bén canh dd, B Tai chinh con dé xuat cho phép doanh nghiép dugc kéo dai ky han nhung khéng
quéa 2 nam so véi ky han céng bo ban dau. Nhiing kién nghi nay theo Cong ty C6 phan Ching
khodn Mirae Asset (Viét Nam) sé cé nhiéu khd nang dugc chap thuan va tir dé sé khoi thong dong

von cho doanh nghiép tir quy 3 nam nay.

Mot yéu té tdc dong tiéu cuc dén linh vuc bat dong san nira la |ai suat tang cao, gay ap luc I6n cho

ngudi mua nha va chu dau tu. Lai suat trong hai nam vira qua da lién tuc tdng manh do chiu ap luc



tlr cac yéu té vi mo, va hién nay dang dao dong trén mdc 10%/nam, cao nhat ké tir 2015.

Sic ép 16n tur viéc [ai suat tang cao khéng nhirng khién luc cau bi han ché do ngudi mua nha ngai
13i vay, ma con khién gia nha bi gidm sit do nhiéu ngudi khéng thé tra Iai phai ban nha. Tur d6 dan
dén gid mat bang chung gidm va gay kho6 khan cho doanh nghiép khi khé chao ban céc san pham

md&i hoac phai gidm gia ban.

Cobng ty C6 phan Chiing khoan Mirae Asset (Viét Nam) cho rang i suat khéng cé nhiéu kha nang
tang trong nam 2023. Céng ty ching khodn nay du dodn mat bang chung 13i suat sé khéng tang

trong nam nay va trong truong hop xau nhat cling chi tang nhe 1 diém phan tram.

Anh minh hoa_ Hting V.

Trudc day 1ai suat tdng nhanh da gay nhiéu khé khan cho thi trudng khién ngudi cé nhu cau mua
nha gan nhu phai tam hoan ké hoach. Hién nay, khi 1di suat cé dau hiéu ha nhiét sé gép phan thic

day thanh khoan thij truong, gidm bdét ép luc 1&i vay cho ca ngudi mua nha 1an doanh nghiép.

Bén canh dé, nha & xa ho6i sé dugc chu trong trong tuong lai. Vira qua, Chinh phu dat muc tiéu xay
hon 1 triéu nha & xa hoi tir day dén nam 2030 va dé xuat gdi tin dung 110.000 ty dong cho cac du

an nha & xa hoi.

Ngoai ra, nhiéu chu truong khuyén khich nguoi cé thu nhap thap nhu ho trg 2% lai suat cho nha
dudi 2 ty trd xuéng, stra d6i Luat Nha & theo dé that chat quy dinh giao dich th& cap nha & xa hoéi,
dong thoi quy dinh dia phuong phai bé tri quy dat lam nha & xa héi khi lap quy hoach. Bén canh

do, cac khau dau thau, dau gia dat, thu tuc xac dinh gid ban cho nguoi thu nhap thap dang dugc



Cai t6 dé nhanh gon hon.

Theo chuyén gia phan tich téi tr Cong ty Trach nhiém h{tu han Chirng khoan Yuanta Viét Nam
(YSVN), Chinh pht dang thic day phat trién nha & xa hoi, nha 6 cong nhan va cé ké hoach trién

khai hai gdi tin dung méi d€ vuc day thi truong bat dong san.

Cu thé, BO Xay dung dé xuat gdi tin dung 110.000 ty dong cho phat trién nha & xa hoi, nha & cong
nhén, da dugc Tha tuéng Chinh pht déng y dua vao nghi quyét sap téi; trong dé, 55.000 ty déng
dugc phan bé cho cac nha phét trién vay va 55.000 ty dong cho ngudi mua nha vay. Géi tin dung
nay sé dugc gidi ngan tuong tu géi 30.000 ty déng cho nha & xa h6éi nam 2013 da gilp vuc day ca

thi trudng.

Ngan hang Nha nudc da cong bo géi tin dung 120.000 ty dong thong qua 4 ngan hang thuong mai
Nha nudc, da déng y cung cap cac khoan vay cho ca nha phat trién va nguoi mua nha vdéi 1ai suat

thap hon tir 1,5-2 diém phan tram so vdi 1ai suat hién hanh.

Ngudi mua nha véi 1&i suét thdp hon tir 1,5-2 diém phan trdm so véi 13i suat hién hanh _Anh:

Vietham+

Ngan hang Nha nudc nhan manh cam két san sang tai cap von cho cac ngan hang tham gia néu

trong qua trinh trién khai cdc ngadn hang nay bi thi€u hut vé thanh khoan. Ngan hang Nha nudc



cling dang chi dao céc t6 chic tin dung tiét gidm chi phi hoat dong dé tao du dia cho viéc giam Iai

suat trong thaoi gian tai.

YSVN danh gid cac nha phat trién cé quy dat I6n danh cho nha & xa hdi sé dugc hudng Igi tir chinh
sach nay. Tuy nhién, tha tuc hanh chinh vé phat trién du an van la mot van dé dédng quan ngai va

cac nha phat trién c6 thé tiép tuc gap khé khan trong viéc sap x€p nguén von cho cac du an mai.

YSVN cho rang cac nha phéat trién bat ddng san khu céng nghiép sé hiru quy dat danh cho nha &
cong nhan cling sé dugc hudng Igi trong dai han. Tuy nhién, tam ly thi trudng da tré nén tich cuc
nho cac chinh sach méi nay, dac biét la gilra cdc nha dau tu ca nhéan, do dé cé thé mang lai tiém
nang thuc ddy tang gid cé phi€u. Hon nita, viéc xay dung khu nha ¢ c6ng nhan vao khu céng
nghiép cé kha nang lam tang sic hap dan doi v6i bén thué va do dé hoé trg cac hoat dong kinh

doanh cot 16i.

Thuc té, theo T6 chirc Xdc ti€n thuang mai Nhat Ban (JETRO), Viét Nam la mot trong nhiing diém
dén hang dau cla cac doanh nghiép Nhat Ban. Cé téi 60% doanh nghiép tham gia khao sat nam
2022 cla JETRO cho biét cé ké hoach md rong hoat ddng tai Viét Nam trong mot hoac hai nam tdi,

day 1a ty 1& cao nhat trong khéi ASEAN va cao th( ba trén toan cau (sau An D6 va Bangladesh).

Tuy nhién, ty 1& néi dia héa nguon cung Ung cla Viét Nam déi véi cac doanh nghiép tham gia khao
sat chi dat 37,3%, thap hon Indonesia hay Thai Lan, cho thay ham lugng gié tri gia tang thap cua
nén kinh té Viét Nam. Nang suat lao dong la mét van dé quan ngai khac, khi cé 73% doanh nghiép

phai dao tao lai nhan vién, ty & nay cao hon muc trung binh 66% trong toan ASEAN.

DU vay, YSVN van danh gid lac quan vé nganh bat déng san khu céng nghiép va cho rang céac
chinh sach tng hé nha & xa hdi cta Chinh phu da thé hién moét budc tich cuc trong viéc tai can

bang lai thi trudng bat déng san nha 6.
Theo: TTXVN
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