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Piém sang thi truong bat déng san céng nghiép trong
nam 2023

14:42 15/02/2023

Tac gid: Nguyén Hoi

Du bdo nhu cau thué dat céng nghiép tiép tuc séi ddng nam nay trudc boéi canh céac thu
phu céng nghiép cii dan lap day sé tiép tuc khién gia thué di 1én, thic day mé rong cac
quy dat cong nghiép mdéi.

(Ngudn: TTXVN)

Thai gian qua, nham dén séng dau tu nudc ngoai d6 vao Viét Nam, nhiéu doanh nghiép ddy manh
dau tu vao Iinh vuc bat déng san céng nghiép va day dugc xem la diém sang cua thj trudng bat

doéng san nam 2023.

Du bdo nhu cau thué dat cong nghiép tiép tuc séi ddng trong nam nay trudc boi cdnh cac tha phu
c6ng nghiép cl dan lap day sé tiép tuc khién gia thué di 1én, dong thoi thic ddy ma rong cac quy

dat cong nghiép mgi.
Thi truong s6i dong

Theo Cong ty CBRE Viét Nam, bat dong san cong nghiép cho thué la rat tét trén khap cadc khu vuc



cla ca nudc. Tai mién Nam, giad thué dat binh quan tang 8-13% theo nam va dat 166 USD/m2/ky
han thué con lai vao cuéi nam 2022, cao han khoang 38% so vGi muc trung binh cia khu vuc mién
Bac. Gia thué c6 thé hon 280-300 USD/m2/ky han thué tai cac vi tri dac dia trén dia ban Thanh phd

H6 Chi Minh, Binh Duong va Long An.

Ty |é 1ap day cac khu cong nghiép (dién tich dat khu cong nghiép da dugc doanh nghiép thué dé
xay nha may) trén cad nudc hién nay khodng 80%, trong dé cac tinh, thanh phé khu vuc phia Nam
dat trén 85% t6ng dién dich. Riéng tinh Binh Duong la dia phuong c6 ty |é 1ap day cac khu céng
nghiép cao nhat ca nudc, 29 khu céng nghiép dang hoat dong cua tinh nay cé ty |é |ap day dat

trén 95%.

Phé Cha tich Hiép hdi Bat dong san Viét Nam Nguyén Van Binh cho rang nam 2022 phan khic nhu
bat ddng san céng nghiép thu hit hoat déng dau tu tiép tuc tdng trudng tot va du bdo phat trién
tich cuc hon. Bat dong san céng nghiép Viét Nam van sé hiru vi thé thuan lgi dé thu hat dong von
dau tu nudc ngoai. Bang ching la cac khu bat dong san cong nghiép van dat céng suat hoat déng

cao cung nhiéu dy an mdéi tiém nang dugc trién khai.

Thuc té&, ha tang giao thong phia Nam dang dugc cai thién va phat trién cling két ndi tét hon trong
thi truong cép 1 va gilra thi truong cap 1 va cap 2 (thi truong cap 1 gobm Thanh phé H6 Chi Minh,
Dong Nai, Binh Duang va Long An; thi trudng cap 2 gdm Binh Thuan, Ba Ria-Viing Tau, Binh Phudc,
Tay Ninh).

Cu thé la cao téc Thanh phd H6 Chi Minh-Trung Luong-My Thuan (hoan thanh nam 2022) va céc du
an trong tuong lai gan nhu: Cao toc Dau Gidy-Phan Thiét, cao téc My Thuan-Can Tho-Bac Liéu, cau

Nhon Trach...

Bén canh dé, thi trudng bat dong san cong nghiép con ching kién sy quan tam lién tuc tlr cac nha
san xuat toan cau, dac biét la linh vuc dién tl va nang lugng, nhu mot s6 tén tudi 16n Apple,
Quanta, Samsung va LG véi nhitng khodn dau tu vao Viét Nam Ién téi hang ty USD trong thai gian

toi.

CBRE Viét Nam nhan dinh méac du su gian doan chudi cung ng hién da gidm b6t phan 16n, céc
cong ty van dang tim cach da dang hda rui ro bang cach tim thém nguén cung Gng va dia diém

san xuat.

Gan day, nha san xuat xe dién Trung Qudc (EV) BYD Auto Co cé ké hoach xay dung mot nha may



tai Viét Nam d€ san xuat phu tung 6 té6 nham gidm sy phu thudc cla céng ty vao Trung Quéc va

tang thém chubi cung ting & Pong Nam A nhu mét phan cda chién lugc mé réng toan cau.
Trién vong nam 2023

Savills Viét Nam du bdo nhu cau thué dat céng nghiép ti€p tuc cao trong nam nay; trong do, diém
dang cha y la xu hudng gia tdng dau tu cho cac san phdm chuyén biét nhu nha kho xay san

(RBW), nha xudng xay san (RBF), logistics (kho bai hdu can), data centers (trung tam dir liéu),...

Theo cac chuyén gia, so v4i mot s6 nudc BDong Nam A, gid dat cdng nghiép tai Viét Nam van con
tuong doi thap. Trong khi d6, Viét Nam cé nhiéu tiém nang trd thanh trung tam céng nghiép hang
dau khu vuc, ngay cang nhiéu nha dau tu nudc ngoai trong linh vuc céng nghé cao, cong nghiép
dién td cling chon Viét Nam la diém dén. Do vay, nam 2023 du bdo giad cho thué bat dong san

cbng nghiép sé tiép tuc tang, dac biét la tai thi trudng cac tinh, thanh phia Nam.

Hién tai, bén canh vi tri va gid ca, doanh nghiép cho thué bat déng san céng nghiép dang dan chu
trong hon vé tiéu chuan ky thuat va co sé vat chat. Cac khu c6ng nghiép cang can thiét phai cai
thién chat lugng dich vu khach hang, nhat la cac yéu té moi trudng va phat trién bén viing nhu
muc tiéu phat thai rong bang khong (net zero), nang lugng tai tao va nén kinh té tuan hoan

(circular economy).

VSIP Group tai tinh Binh Duong hién dang trién khai thi céng Khu cong nghiép VSIP Il theo mé hinh
khu céng nghiép xanh, théng minh va bén viing. Du &n cé téng dién tich du kién 1.000ha tai
phuong Hoi Nghia (thanh phd Tan Uyén) va xa Tan Lap, huyén Bac Tan Uyén, thoi gian thuc hién
du an la 50 nam, téng mic dau tu 6.407 ty dong. Sap tdi, VSIP Group sé ti€p tuc mé rong thém céc

khu céng nghiép méi dé don thém cac doanh nghiép 16n, hudng téi cac tiéu chuan xanh, bén ving.

Theo ba Pham Ngoc Thién Thanh, Trudng BO phan Nghién c(u thi truong va Tu van phat trién

Thanh ph6 H6 Chi Minh (CBRE Viét Nam), viéc Trung Quéc mé clra trd lai, nén kinh té 16n th( hai
thé gidi, cling duogc ky vong sé thic ddy nén kinh té Viét Nam. Chinh quyén dia phuong céc tinh,
thanh dang hgp tac chat ché véi cac déi tac Trung Qudc dé ban thdo cac hoat déng hagp tac vi lgi

ich cdia ca hai bén.

Nhén dinh vé trién vong trong hai nam téi, ba Thanh chia sé, gia thué dat khu vuc phia Nam du
kién tang 7-10%/nam doi véi cac thi truong cap 1 va 5-7%/nam doi véi khu vuc cap 2. Trong khi

dd, ngudn cung nha xudng va nha kho mdi dugc xay dung san phong phu sé gay ap luc 1én gié



thué. Gia thué trung binh cla cac nha xudng, nha kho xay san hién da & mdc cao nhat va du kién

sé di ngang trong giai doan 2023-2024.

Theo TTXVN
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