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Du bao xu huéng dong tién va nhirng giai phap thuc
day nguoén vén cho thi truong bat déng san nam 2022
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Tac gid: Ba Nam

V6i nhu cau dau tu trong nam 2022, thi truong bat déng san duoc nhan dinh sé tang
truéng manh trong thoi gian téi do dong vén dé vao loai hinh dau tu nay van rat doi

dao.

Du bdo xu huéng dong tién va nhimg gidi phap thic ddy ngudn vén cho thj truong bat déng san

nam 2022
Xu huéng dong tién chay vao thi truong bat déng

Linh vuc bat déng san déng gdép khoang 7-8% GDP ca nudc va c6 lién quan dén han 35 nganh

nghé khac nhau, tao cong an viéc lam cho hang triéu ngudi lao déng.

Nam 2022, thi truong bat ddéng san (TTBDS) sé nhan dugc nhiéu tin hiéu va xung luc tich cuc cho
su héi phuc va tang truéng hon nam 2020 va 2021, ca vé téng cung, téng cau va gia ca, cling nhu

quy mo va co cau dong tién chay vao thj truong nay.

Vé quy mo, dong tién chdy vao TTBDS sé dugc cai thién clng chiéu véi véi qua trinh phuc hoi



chung cta nén kinh té&, véi quy mod va su tang toc gidi ngan dau tu céng va véi su cdi thién nang

luc, két qua kiém soat dich bénh & Viét Nam va céc nudc khu vuc, trén thé gidi.
Vé co cau dong tién, sé ndi Ién mot sé déng thai chu dao sau:

Thir nhdt, vén vay ngan hang van la dong vén chinh chay vao thi truong. D6 la nho chi truong
chung cta NHNN tiép tuc én dinh 1ai suat huy dong va cho vay thap; chi dao cac té chic tin dung
trén ca nudc ti€p tuc hoé trg cho cac khach hang gap kh6 khan do anh hudng cda dich COVID-19;
thuc hién co cau lai thai han trd ng, mién, giam 1ai vay, tam thai gilt nguyén nhém ng déi vai cac
khoan vay phu hgp quy dinh cta Ngan hang Nha nudc va xem xét cho khach hang vay vén dé duy

tri hoat dong sdn xuat kinh doanh...

Theo Ngan hang Nha nudc, trong nam 2020 tin dung déi véi linh vuc bat ddng san van chiém ty
trong 16n trong téng du ng tin dung, téc d tang trudng tin dung bat déng san cao, du 3 nam nay
c6 xu hudng gidm dan. Du ng tin dung 6 thang dau nam 2021 udc tang 5,5-6% (so véi muc tang
4,8% cula tin dung ndng nghiép, néng thon; tang 3,9% cua tin dung DNNVV; tang 9% cula tin dung
xuat khau; tang 6,94% cua tin dung céng nghiép ho trg va tang 14,5% cuda linh vuc doanh nghiép
ng dung céng nghé cao). Theo Cuc Théng ké Ha NoOi, tinh dén hét thang 4/2021, du ng cho vay
ngan hang & Ha Noi dat 2.035 nghin ty dong; trong dé, cho vay bat dong san dat 423 nghin ty
dong, chiém ty trong gan 20,8% téng du ng cho vay. Tinh dén cudi thang 10/2021, cac té chuc tin
dung da co cau lai thoi han trd ng cho trén 500.000 khach hang bi dnh hudng bdi dich, véi du ng
trén 260.000 ty dong; 0y ké giéa tri ng da co cau tir 23/1/2020 khoang 550.000 ty dong. Bén canh
do, cac té chuc tin dung da mién, gidm, ha 1ai suat cho trén 1,9 triéu khach hang bi anh hudng bai
dich véi du ng gan 3,79 triéu ty dong; Ily ké tir 23/1/2020 dén cubi thang 10/2021, tong so tién 1ai
t6 chic tin dung dé mién, gidm, ha cho khach hang khoang 31.400 ty dong; Pong thai, cho vay
mai ai suat thap hon so véi trudc dich véi doanh sé Iy ké tir 23/01/2020 dén nay dat trén 7 triéu
ty dong cho hon 1,2 triéu khach hang. Liiy ké tir ngay 23/01/2020 dén nay, téng sé tién [ai cac
TCTD mién, giam cho khach hang bi anh hudng béi COVID-19 la gan 26.000 ty déng. Dé&n ngay
08/11/2021, Ngan hang Nha nudc da tai cap vén cho Ngan hang Chinh sach xa hdi sé tién 749,52
ty déng dé cho vay theo Nghi quyét s6 68/NQ-CP. Ngan hang Chinh sach xa hoi da giai ngan trén
63 tinh, thanh phé véi sé tién 750 ty déng déi véi 1.449 don vi st dung lao dong dé tra luong

nglmng viéc va trad luong phuc héi san xuat cho 209.280 lugt ngudi lao déng.



Nhiing gidi phap tin dung trén da va dang tao cong hudng tadc dong tich cuc ho tro cong dong

doanh nghiép va nguoi lao dong vugt qua khé khan....

Tuy vay, gan day, Ngan hang Nha nudc danh gia tin dung bat dong san van con nhiéu rui ro va chi
dao kiém soat chat ché tin dung vao linh vuc nay; Tang cudng phan tich du bdo cung cau thi
truong, thuc hién cac bién phap phong nglra rui ro hiéu qua ddm bdo an toan hoat déng ngan
hang; than trong trong xem xét quyét dinh cép tin dung déi vaéi cac khoan tin dung bat déng san
tai cac dia ban dang xay ra tinh trang s6t dat. Than trong trong viéc thuc hién cap tin dung doéi véi
cac du an tiém an muc dé rdi ro cao; Déng thai, thuc hién phan loai tai san cd, muc trich, phuong
phép trich 1ap du phong rai ro va viéc sir dung du phong dé x ly rai ro trong hoat dong theo quy
dinh cla phap luat; trién khai cac bién phap phong ngtra, han ché téi da viéc phat sinh méi no
nhém 2 va no xau. Tiép tuc ap dung toan dién cac gidi phap xr ly ng xau theo Nghi quyét s6
42/2017/QH14 nham x& ly nhanh, hiéu qua cac khoan ng xau; Thuc hién quyét liét cac bién phap
dé thu hoi ng xau, ng da sir dung du phong dé xU ly rui ro; Tich cuc trién khai cac giai phap phong
nglra, phat hién va x& ly nghiém minh céc hanh vi vi pham quy dinh vé cap tin dung, x{r ly ng xau,
xU ly ng da s& dung du phong rui ro; Thuc hién du thu 1ai, thodi cac khodn 1ai du thu theo dung quy
dinh cla phép luat va cac van ban chi dao cia NHNN ddm bao Igi nhuan phan anh ding thuc trang
hoat déng kinh doanh ctia TCTD. Nghiém tdc thuc hién viéc du thu lai d6i véi cac khoan ng dugc co
cau lai thai han trd ng, mién, giam 1ai va gilr nguyén nhém ng theo quy dinh tai Thong tu sé
01/2020/TT-NHNN va cac van ban sla d6i, b6 sung...Viéc siét chat cho vay tin dung kinh doanh
BDS néu trén la can thiét vi sy an toan va hiéu qua hoat dong chung cla ca hé théng; song du
muén hay khong, diéu nay cling truc ti€p va gian ti€p, truéc mat va trung han, da, dang va sé ti€p

tuc lam tang ap luc khé khan trong ti€p can va chi phi von cho cac doanh nghiép kinh doanh BDS.

Thir hai, von do doanh nghiép huy dong truc ti€p trén thi trudng von théng qua trai phiéu doanh
nghiép sé ti€p tuc gia tang. Pay la két quad ky vong cla viecj ban hanh Nghi dinh 81/2020/ND-CP
stra dGi, b6 sung mot sé diéu cta Nghi dinh 163/2018/ND-CP quy dinh vé phat hanh trai phiéu
doanh nghiép. Nghi dinh 68/2020/ND-CP s(ra déi, b6 sung khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh 20/2017/ND-
CP quy dinh vé quan ly thué déi véi doanh nghiép c6 giao dich lién két da cho phép bu trir sé tién
thué thu nhap ma céc doanh nghiép da ndp thira (t6ng gia tri khodng 4.875 ty déng) vao sé thué
thu nhap doanh nghiép t&r nam 2020 dén hét nam 2024...

Thir ba, dong vén tu than doanh nghiép cling dugc cai thién. Pay la két qua téng hgp tur hd trg nha

nudc va su hoi phuc thi trudng, cing véi su nd luc chl quan va nang déng cia mdi doanh nghiép;



trong do, su hod trg tir chinh sach tai chinh-thué cta Nha nudc cé y nghia quan trong, nhat la viéc
kéo dai thai gian ndp thué va gidm bét ganh nang cac nghia vu tai chinh gan véi dich Covid-19
dang dugc thuc hién cho ca nam 2020-2021-2022 gitp ngan hang va doanh nghiép cé thém nguon

luc gia ré cho ho trg tai chinh trong kinh doanh bat dong san.

Trong nam 2021, lan séng th& tu dich bénh COVID-19 dién bi€n phic tap, bung phat & nhiéu dia
phuong, xam nhap vao cac trung tam kinh t&, doé thi I6n, khu cdng nghiép, khu ché xuat...adnh
hudng nghiém trong dén doi séng, san xuat kinh doanh, tang trudng, phat trién KTXH, bao mon
strc chéng chiu cta doanh nghiép va ngudi dan...Dé ddi phoé véi dich bénh chua cdé tién 1é nay,
nhiéu bién phap tai chinh-tién té chua c6 tién |é cling dugc gap rat trién khai. Dac biét, Quéc hoi
va Chinh phu da kip thoi stra déi, ban hanh nhiéu co ché, chinh sdch nham bao dam an sinh xa héi,
hé trg doanh nghiép, ngudi dan, ngudi lao ddng. Chinh phi cho phép coi khoan chi Gng ho, tai tro
cla doanh nghiép, té chic cho cac hoat déng phong, chéng dich COVID-19 la chi phi hop ly, hop 1é
khi xac dinh thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép. Tiép tuc gia han thoi han ndp thué gia tri
gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap cd nhan va tién thué dat trong nam 2021.
DPiéu chinh gidm thu mét s6 khoan phi, 1& phi nham ho trg, thdo g& khé khan cho déi tugng chiu
anh hudng bai dich bénh. Dy kién cad nam 2021, cac cap, cac nganh thuc hién mién, giam, gia han
thug, tién thué dat, phi, Ié phi véi tong so tién khodng 118 nghin ty dong, trong dé so thué, tién
thué dat dugc gia han khodng 115 nghin ty déng, sé tién thué, phi, 1& phi dugc mién, gidam khoang
3 nghin ty dong. Trong 9 thdng dau nam 2021 da mién, giam, gidn gan 93,1 nghin ty dong tién
thué, phi, |& phi va tién thué dat, gom: 78,5 nghin ty déng gia han thai han ndp thué va tién thué
dat; 14,6 nghin ty déng mién, gidm thué, phi, 1& phi. Trong thdng 9/2021, Uy ban Thudng vu Quéc
hoi da déng y mién, gidm thué GTGT, TNDN vGi quy md khoang 21,3 nghin ty déng. Déng thai,
Chinh phu ti€ép tuc ban hanh, thuc hién cac chinh sdch bdo dam an sinh xa hoi, hé trg ngudi lao
dong, nhom yéu thé. Theo tinh than Nghi quyét s6 68/NQ-CP ngay 01/7/2021 cta Chinh phu, Quyét
dinh s6 23/2021/QD-TTg ngay 07/7/2021 cta Thu tudng Chinh pha. Dén ngay 28/9/2021, ca nudc
d& thuc hién hé tro cho 18,1 triéu déi tugng thu hudng vai téng kinh phi trén 14,9 nghin ty déng;
hé trg cho vay 441,4 ty dong dé tra luong cho 127 nghin lugt ngudi lao dong. Tur thang 10/2021,
khoang 38.000 ty dong tir Quy bao hiém that nghiép da dugc chi ho tro cho trén 12,8 triéu ngudi

lao déng va 386 nghin nguoi st dung lao dong.

Thir tu, vén dau tu céng ciling tao xung luc tich cuc truc tiép va gian ti€p lam tang quy mo va dinh
huéng dong tién dé vao thi truong bat déng san. Nam 2022, Chinh phud va chinh quyén dia phuong

cac cap sé cé thém nhiéu ap luc va quyét tam chinh tri trong trién khai cac dang dé an, du an xay



dung ha tang co ban va phat trién bat déng san da dang phuc vu phat trién kinh té-xa héi theo
dinh hudng va muc tiéu Chién lugc phat trién kinh té-xa hdi 10 nam 2021-2030 va K& hoach phat
tri€n kinh té-xa hoi 5 nam 2021-2025 mdi clia qudc gia va mbi dia huang, linh vuc, nganh trén ca
nudc; Dong thai, khuyén khich ndng cdp co sé ha tang cac khu cong nghiép thuc hién thi diém mot
s6 cum lién két nganh nham hinh thanh mang ludi san xuat, chubi cung ing va tham gia sau hon

vao chudi gia tri toan cau tai moét sé dia phuong...

Thdr nam, dong von FDI chdy vao TTBDS van tiép tuc ding thd hai vé quy md trong téng von thu
hat dugc cd nédm nhu thong 1é& moi nam. Tham chi, c6 thé nam 2022 sé ¢ su gia tang dét bién

dong FDI dé vao thi trudng nay, gan vdi su phuc héi cta du lich, gia tdng xu huéng téi co cau cac
chubi cung irng cdng nhiép trong khu vuc; véi ké hoach trién khai cac du an xay dung cac thanh

phd théng minh va cac du an I6n khac trén pham vi ca nudc.

Vé dinh hudng dong tién, trong nam 2022 sé van hién hiru thuc té thi€u hut nguén vén dau tu vao
phan khdc nha & xa hoi, kéo theo su mat can doi kéo dai vé cung - cau bat déng san nha & cho
ngudi cé thu nhap thap. Tuy vay, néu trién khai tot, vén cho nha & xa hoi sé tang tir chd truong
cla Chinh pha can doéi thém 1.000 ty déng cho Ngan hang Chinh sach xa hoi theo Nghi quyét sé
71/2018/QH14 va b6 sung 2.000 ty dong dé cap bu i suat cho 4 ngan hang thuang mai do Ngan

hang Nha nudc Viét Nam chi dinh dé thuc hién hé trog cho vay nha & xa hoi.

Dong tién dau tu trén TTBDS chac chan sé hoi tu va gia tang cho phan khic bat dong san céng
nghiép; dac biét, dau tu bat déng san phuc vu hoat dong logicstics (hau can va kho bai) sé ngay
cang tré thanh dong luc 1én cho thi truong. Von FDI vao linh vuc bat ddng san dugc du béo sé tang
manh trong thaoi gian téi béi lugng vén 16n tlr cdc quy dau tu bat dong san méi 1ap da san sang dé
bd vao Viét Nam. Dac biét, vén trong va ngoai nudc sé dé vao nhing khu cong nghiép da duoc quy
hoach sé cé cai thién nhiéu, nho cha truong “xay té dén dai bang” ctia Chinh phd, cling nhu cac
dia phuong c6 tiém nang thu hat FDI...Don c&, TP.HCM da thu hat nguén von FDI vao linh vuc kinh
doanh bat déng san dat 1.15 ty USD, tang 35.3% so vGi cung ky nam ngoai (0.85 ty USD) va chiém
t6i 80% téng 1.43 ty USD von FDI dang ky méi cia Thanh pho trong nira dau nam 2021.

Dong tién sé tiép tuc tang han ché& vao phan khic bat ddng san ban Ié mat pho, khach san, van
phong, dat nén, chung cu ...; dac biét, dong tién sé tap trung vao cac san pham nha & xa hoi,
chung cu bao dam chat lugng va tién ich, dat thé cu va nha riéng cé gidy to hgp phap va dia diém
dac dia va vUa tui tién, dép Ung dugc nhu cau thuc clia nguoi dan trung luu; Cac du an can hd

chung cu c6 khéng gian lam viéc du sang va thoang khi, thiét k& bén viing nham tiét kiém nang



lugng sé la xu hudng mdéi thu hat von dau tu manh, khi mé hinh lam viéc tai nha dang kéo dai hon.

Thi truong dang va sé ti€p tuc ching kién su quy tu cac dong tién dé phat trién san pham nghi
dudng, do6 thi ven d6 va ven bié€n quy mé 14n, nhiéu tién ich, da cong nang va phong phu chung
loai sdn pham; cling nhu vao cac du an phat trién cac san pham bat dong sadn nha & dap Ung nhu
cau “do thi trong do thi” hay “bat dong san tich hgp” méi truong séng xanh, lanh manh va nhiing
khu dan cu dugc quy hoach tét véi nhiéu tién ich, nam gan cac du an ha tang trong diém, nham
dap Ung nhu cau chét lugng séng ngay cang cao hon cla ngudi dan, cling nhu tir yéu cau nghiém

ngat hon trong quan ly nha nudc.

Tién dau tu vao BDS du lich sé khéng chi huéng téi bi€n, ma sé lan toa téi nhing vung cd lgi thé
ring nudi cé kha nang khai thac kinh doanh tét, nhat la vao nhitng du an phat trién ha tadng du lich
c6 quy mo 16n, dong b, hién dai vé ha tang, da dang vé chiic nang cung Ung dich vu, c6 co hoi

khai thac kinh doanh tét va bén ving...

Ngoai ra, cac phan khic thi trudng nha chung cu va nghi dudng sé dugc khich Ié nhiéu hon clng
vGi xu hudng gia tang cac chinh sach khuyé&n mai, kich cau ngudi mua ngay cang da dang va hap
dan, khong chi thay d6i mic déng, gia han thoi gian thanh toan, tang voucher, ma con la gidm ti &

thanh toan, tang ti Ié chiét khau, cam két mua lai...

Co héi thu hat vén sé méd ra déi véi hoat ddng dau tu chuyén d6i moé hinh nha nghi duéng theo xu
hudng tap trung thanh “céc khu, dac khu kinh té nghi dudng xanh”, thay vi cac nha nghi dudng
don 1é, tu phat nhu vira qua...Cac dac khu kinh té-y té nghi dudng nay cé thém tham khdo mo hinh
nudc ngoai, nhu cla Indonesia trung tdm du lich y té véi nhiéu tién ich, bao gom bénh vién quoc
té, cong vién sinh thai, khu thuang mai, chg nghé thuat, khach san, nham thu hat khéch du lich,

dac biét la ngudi cao tudi, gitp gidm sé ngudi xuat canh véi muc dich khdm chira bénh...

Dong tién dau tu vao nganh bat déng san y té va cham séc siic khde sé gia tang; trong dé, von sé
tap trung nhiéu hon cho phat trién cac dang kho lanh phuc vu nhu cau ngay cang tang cho céac loai

san pham nhay cdm vaéi nhiét dé nhu vaccine, my pham, thuc pham, dugc pham...



Thdo go khé khan cho thj truong bat déng san nghi duéng
Mot so gidi phap

Cé6 nhiéu can ci dé€ tin rang, Viét Nam dang va sé trién khai quyét liét va thanh cong chién lugc
bao pha dién rong tiém vac xin dé dat mién dich cdng dong vao dau nam 2022. Pay chinh la diéu
kién quan trong bac nhat dé gitp nhiéu hoat déng kinh té ndi chung, su cai thién dong vén cho thi
trudng bat dong san ndi riéng dan hoi phuc va tang trudng manh mé tré lai ngay tir quy 1V/ 2021

va cd nam 2022.

Tam ly chd doi sé van kha dam trong céng dong nha dau tu; nhung khach hang sé ky vong va gui
niém tin vao cac du an dugc cac quan ly bdi cac thuong hiéu van hanh quéc té cé uy tin cao hon la

nhiing chuong trinh cam két Igi nhuan cao ma thi€u diéu kién bdo dam tin cay.

Céc doanh nghiép va cac nha dau tu chiu nhiéu ap luc dé€ chi dong va tich cyc han trong thay dai
tu duy, mo thic kinh doanh phu hop, an toan va hiéu qua haon; tranh dung don bay qua 1én, nhat la

kinh doanh kiéu “tay khéng bat giac”, hoac “mugn dau heo nau chéo”...

Mac du trong ngan han thj trudng con chua 6n dinh trudc tdc déng cta lan séng Covid-19 mdi,
trién vong trung han cua thj trudng la tich cuc. Lgi thé canh tranh sé nghiéng vé cac du an chat
lugng cao dugc x€p hang badi cac té chic tham dinh uy tin, nhat la cdc san pham bat déng san coi

trong cac yéu té than thién moi truong va bdo vé an toan, stic khde; Day cling la xu hudng 1é6n



trong tuong lai gép phan lam tang gia tri cac du an cua chu dau tu.

DE duy tri va cai thién dong tién cho thi truong BDS tur nguén tin dung ngan hang trong nam 2022,
cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san can ti€p tuc gilr virng long tin clia cac chu ng, cla thi
trudng va doi tac; bao dam tién d6, chat lugng du an va muc dich si dung von vay; coi trong hop
tac véi cac chl ng va khach hang trong cong tac thadm dinh, gidm sat viéc sir dung von ddng muc
dich, minh bach, ddng quy dinh cta phéap luat; thuong xuyén cap nhat quy dinh mdéi cia phéap luat

c6 lién quan dén linh vuc bat déng san;

Dac biét, d€ duy tri d6 néng va lgi ich tich cuc huy déng von Ién va quan trong trén thi truong tai
chinh tir kénh huy dong von cho thi truong BDS qua trai phiéu doanh nghiép, cac doanh nghiép
can bao dam chat lugng phuong an san pham va uy tin cta doanh nghiép phat hanh; cung cép
thong tin minh bach day du theo quy dinh va ho trg cac hoat déng kiém soét, kiém tra cla cac co
quan chirc nang, tir dé giam thiéu cac rui ro va hanh vi lam dung, Ira ddo gay thiet hai cho khach

hang va cho chinh minh.

DE cai thién ap luc vén va hod trg cdc doanh nghiép bat déng san chiu anh hudng cua dich Covid-
19, ngoai nhiing nd luc ty than cia méi doanh nghiép, cling rat can su hoé trg hgp ly tir phia Nha
nudc; nhu chinh stra, b6 sung mét s6 diéu cta Thong tu 01/2020/TT-NHNN ngay 13/3/2020 va
Thong tu 03/2021/TT-NHNN ngay 2/4/2021 vé co cau lai thoi han trd ng, mién, giam Iai, phi, gilr
nguyén nhédm ng, ma réng thoi gian ap dung dén ngay 30/6/2022 (Thong tu 03/2021 trudc dé chi
ap dung véi du ng phat sinh dén 31/12/2021) va tao diéu kién cho doanh nghiép dugc tiép can
khodn vay tin dung mai dé thuc hién du an. Hon nilra, thuc té cling cho thay, khong chi kéo dai thoi
gian trd ng va gidm lai suat, phi vay thuc chat cho cac khodn ng téi han, nhat la trong thoi gian
gidn cach x& hoi, ma con can can ma rong déi tugng hoé trg cho ca céc khoan vay trung va dai han,

cac khodn vay qua thé tin dung, thu tin dung, bdo lanh va bao thanh toan...

Bén canh viéc cac doanh nghiép BDS nhan dugc nhirng hé trg chung cho cdng dong doanh nghiép
chiu dnh hudéng cla dich bénh Covid-19, co quan chic nang cling can xem xét xay dung hudng
dan viéc cap nhat kip thai, chinh xac don gid cac vat liéu xay dung dé ap dung cho cac cong trinh
dung von ngan sach; b6 sung dp dung quy dinh vé diéu kién bat kha khdng déi véi cac hop déng
giao nhan thau thuc hién trong thai diém gidn cach xa héi theo Chi thi 16; B6 sung cac chi phi
phong dich bat budc, cac chi phi tam dung thi céng chd viéc, cac chi phi ki€m tra nhanh dich bénh
cho can b, céng nhan...vao chi phi dau tu xay dung cong trinh; Cé hudng dan cu thé vé diéu kién

dé cong trinh duoc ti€p tuc thi cong, hodc phai tam ding trong thai gian thuc hién Chi thi 16 (theo



huéng cho phép ti€p tuc trién khai, khi 4p dung day da cac bién phap kiém tra phong chéng dich,
nhitng cong trinh xay dung ha tang ky thuéat, san nén hoac nhitng cong trinh xay dung dang & vao

giai doan hoan thién cuéi dé ban giao, ma khéng nam trong vung dich trong diém...);

Thuc té cling cho thay, su thi€éu dong bd va qua nhiéu budc quy trinh trong hanh lang phap ly cling
dady nhiéu doanh nghiép vao tinh trang “chg” va lam tang chi phi vén. Vi du, viéc yéu cau doanh
nghiép nop tién s dung dat sém (tai budc th& tu trong quy trinh sdu budc hién hanh) sé khién
doanh nghiép bi chén von, tang chi phi dau tu, chi phi von, chi phi quan ly... vi thai gian lam thu

tuc du an phai mat trén dudi hai nam hoac lau hon.

Su chia ré thiéu hgp tac va cong sinh cling khién doanh nghiép tu bi suy yéu; Céc chinh sach hé
trg cta Nha nudc cling can tao diéu kién thuan lgi cho cac doanh nghiép lam an lau dai va tao hé
sinh thai cho khuyén khich tap trung phat trién doanh nghiép dau nganh thanh nhirng tap doan 1én
dé nang cao tinh canh tranh thi truong; dong thoi, Chinh pha va cac dia phuong, hiép héi va cdng
dong doanh nghiép can coi trong hgp tac, ddy manh cbng tac xdc tién dau tu, théng tin va tao

thuan Igi cho thu huat FDI vao thi truong BbS...

Dich bénh dang tao &p luc thanh loai céc ca thé yéu kém sic chéng chiu va budc céc doanh
nghiép phai cau truc lai va d6i magi dé€ tén tai va ti€ép tuc phat trién. Hy vong, clung véi su nb luc tu
than cta céng déng doanh nghiép, véi su vao cudc kip thai va thuc chat cda nhiéu b, nganh, dia
phuong, nhiing khé khan cda thi truong néi chung va ap luc von cla cac doanh nghiép bat dong
san ndi riéng sé dugc nhan dién day du, chinh xac va nhanh chéng dugc thao g& hiéu qua, tao
dong luc phat trién thi truong BDS lanh manh néi riéng, 6n dinh va thidc ddy nén kinh té tang

trudng manh mé va bén viing néi chung trong nam 2022 va tiép theo.../.

TS. Nguyén Minh Phong
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