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Bat dong san khdéi sac, ng xau ngan hang van tang
15:48 06/09/2016

Tac gid: Ngoc Bich

Thi truong bat déng san Viét Nam khai sac ré rét, nhung no xau tai nhiéu ngan hang
van ti€p tuc tang.

TS. Nguyén Tri Hiéu, chuyén gia Tai chinh, ngdn hang

Theo nhéan dinh cGa chuyén gia tai chinh, ngan hang, TS. Nguyén Tri Hi€u, day la mét diéu ky la,
moét nghich ly & thi truong Viét Nam, khi bat déng san cang khai sac thi ng xau ngan hang cang cé

nguy co tang cao.

Bao cdo mdi nhat cda Hiép hoi Bat dong san Viét Nam (VNREA) vé thi truong thang 7 nam 2016

cho thay bat déng san tiép tuc tang theo da tang cla nhing thang trudc doé.

Thi trudng ghi nhan su tang gid cda hau hét cac phan khic can hd, nha phd, dat nén, biét thu...
Gid can ho tai mot s6 du an chu yéu thudc phan khic cao cap va trung cap cé muc tang ro rét hon
ca, khoang 4% - 6% tai cac du &n da hoan thién. Dy bdo tinh hinh bat déng san sé khai sac trong

cad nam.

Thi trudng bat dong san khai sac la mot tin hiéu vui véi nén kinh té ndi chung va cdc ngan hang
ndi riéng. BGi tai san thé chap chu yéu cla cac khoan vay 1é6n hién nay chu yéu la bat dong san.
Piéu dé ciling cé nghia I3, thi truong bat déng san khai sac sé la dong luc d€ cac khoan ng xau co

diéu kién dugc chi tra.



Tuy nhién, bdo cdo tai chinh clia cdc ngan hang 6 thang dau nam nay lai phdn anh diéu nguoc lai.
Theo do, ng xau gia tang tai mét loat cdc ngan hang Ién. Di€n hinh nhu tai Ngan hang Pau tu va

Phat tri€n Viét Nam (BIDV), ty Ié ng xau da tang tlr khodng 1,6% cudi 2015 1én 2% vao 30/6/2016.
M(rc tang dot bién thé hién réo ¢ Ngan hang Xuat nhap khau Viét Nam (Eximbank), tir 1,86% lén téi

5,3%.

TS. Nguyén Tri Hi€u nhan dinh, con s6 ng xau & cac ngan hang dang tang Ién khi xem xét tdi

nhiing con so tuyét doi.

Phan tich cu thé&, 6ng Hi€éu cho rang c6 3 nguyén nhan chinh dan tdi su gia tang cla ng xau: Thi
nhat la do nam nay cac ngan hang khong con bi ap luc ban ng xau cho VAMC, vi thé ma ng xau tén

dong nhiéu hon & ngan hang.

Tiép theo la mét khoan ng & ngan hang phai tdi co cau. Néu nhu nam ngodi, NHNN con cho phép
dugc gilt nguyén nhdm ng, ngay ca vdi truong hogp da dugc xac dinh la ng xau, thi ndm nay theo
thoi gian, nhitng moén ng dé khéng thé phuc héi, nay budc phai nam & nhém ng xau. “Va sé dé thi

khoéng phai it”, 6ng Hiéu nhan dinh.

Nguyén nhan th& 3 dé ng xau tang la nam nay tin dung tdng manh hon nam ngoai, tang truéng
cao hon ca huy déng. Tang truéng tin dung tat yéu sé kéo theo ng xau. Nhitrng mén ng dau nam,

néu khong trd duoc thi nay da thanh ng nhém 3, tham chi c6 thé 1én nhém 4.

Tra 10i cau hdi tai sao thi trudng bat dong san khéi sdc ma ng xau ngan hang khéng cé dau hiéu
suy gidam? TS. Nguyén Tri Hi€u cho rang, su khéi sac cua thj truong bat dong san trén nguyén tac
sé tao ra tinh thanh khoan trén thi truong bat déng san. Diéu dé cé nghia la, cdc mén ng dua trén
tai sdn ddm bao, thé chap la bat ddéng san cling c6 co hoi dé dugc ban di thu héi, gidi quyét ng

Xau.

“Tuy nhién, dé chi la trén nguyén tac. Con & Viét Nam trong thuc tién, toi thay cé hién tugng nguoc

lai”, 6ng Hi€u nhan xét.

O Viét Nam, khi thi trudng bat ddng san khai séc, gid nha dat tang |én thi lai xay ra hién tugng con

ng “gam gilt” tai san, cu cua khéng cho ngan hang xu ly tai sdn dé. Ho gam gilt véi tam ly doi gid



dat tang cao hon dé& ban thu 16i hoac bang cach nao dé chuyén giao cho ngan hang nhung phai

“dugc gia”.

“Vi th€ ma & Viét Nam thi trudng bat déng san xuéng déc sé dé xu ly tai san thé chap, thanh ly thu

hoi ng xau hon la ngugc lai”, 6ng Hi€u nhan dinh.
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