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Doanh nghiệp địa ốc 'lật bài ngửa' chuyện thế chấp dự 
án
20:46 09/08/2016 
Tác giả: Ngọc Bích

Nhiều công ty bất động sản tại Sài Gòn đã chủ động cung cấp tình trạng pháp lý của 

chung cư đang bán cho khách hàng sau khi xảy ra sự cố "hiểu nhầm" 77 dự án bị bêu 

tên cắm ở ngân hàng là những chủ đầu tư yếu về tài chính
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Các chuyên gia b?t ??ng s?n cho r?ng, cu?c chi?n minh b?ch thông tin trên th? tr??ng c?n h? TP HCM s? ch? là n?a v?i n?u các 
danh sách công b? ch?a bao ph? ??a bàn và ch?a có phân lo?i c? th?. ?nh: V? Lê

Công ty Qu?c C??ng Gia Lai (mã CK: QCG) là m?t trong nh?ng doanh nghi?p ch?n chi?n l??c l?t bài ng?a v? 
tình tr?ng th? ch?p t?t c? các d? án ?? bán hàng sau khi c? quan qu?n lý công b? 77 d? án trên ??a bàn thành 
ph? ?ang "c?m" ? ngân hàng. Nguyên nhân doanh nghi?p ch?n cách làm này vì QCG b? c? quan ch?c n?ng 
công b? sai thông tin, khi?n cho nhà ??u t? và khách mua nhà hi?u nh?m uy tín c?a ch? ??u t?. 

Trong ??t m? bán m?i nh?t c?a d? án chung c? cao c?p De Capella quy mô 380 s?n ph?m t?i m?t ti?n ???ng 
L??ng ??nh C?a, qu?n 2, TP HCM, lãnh ??o QCG ?ã kèm theo nh?ng thông ?i?p khá r?n.

Theo ?ó, ?? minh b?ch tình tr?ng th? ch?p c?a các d? án, Ch? t?ch H?QT QCG, Nguy?n Th? Nh? Loan tuyên 
b? ?ang ti?n hành khi?u n?i S? Tài nguyên Môi tr??ng TP HCM và các c? quan truy?n thông ??a tin ch?a chính 
xác và thi?u ki?m ch?ng. Bà Loan kh?ng ??nh: "??n ??u tháng 8/2016 chúng tôi hoàn toàn không th? ch?p b?t 
c? d? án c?n h? nhà ? th??ng m?i nào dù r?t nhi?u công trình ?ang xây d?ng, m? bán và c? d? án s?p giao nhà".

Ng??i ??ng ??u Qu?c C??ng Gia Lai tr?n tình, ngay c? d? án có v? trí ??c ??a ngay khu trung tâm qu?n 1, d? 
th? ch?p nh?t là công trình t?i s? 24 Lê Thánh Tôn, TP HCM công ty v?n không vay và ?ang giao nhà cho ??i 
tác BIDV. "Trên th?c t? chúng tôi ch? th? ch?p duy nh?t d? án nhà ? xã h?i 6B ?? vay, vì lãi su?t ?u ?ãi 5%, 
ph?c v? khách hàng thu nh?p th?p. Khi bán, công ty ti?n hành gi?i ch?p theo ?úng quy ??nh", bà Loan nói.

Vi?c l?t bài ng?a v?i khách hàng v? tình tr?ng th? ch?p c?a toàn b? các d? án chung c? nh? QCG khá ph? bi?n 
trong c?ng ??ng doanh nghi?p t?i TP HCM. Phó t?ng giám ??c Công ty H?ng L?c Phát, Nguy?n V?n Bình ti?t l?, 
doanh nghi?p ?ang tri?n khai 2 d? án t?i khu v?c qu?n 7 và s?n lòng cung c?p cho khách hàng m?i tình tr?ng 

pháp lý c?a d? án.



 

V? này gi?i thích, m?c dù doanh nghi?p ch? th? ch?p ph?n di?n tích th??ng m?i và nh?ng c?n h? l?n ch?a bán 
(thu?c s? h?u riêng c?a ch? ??u t?) nh?ng công ty v?n s? cung c?p ch?ng th? gi?i ch?p c?a ngân hàng cho 
ng??i mua nhà trong vòng 24 gi? ??ng h?. "Chúng tôi có ?? c? s? ch?ng minh không h? th? ch?p c?n h? c?a 
khách hàng và s?n sàng h??ng ??n m?t th? tr?n minh b?ch thông tin trên th? tr??ng b?t ??ng s?n", ông Bình nói.

T?ng giám ??c Công ty Gia Hòa, Lê Hùng M?nh, ch? ??u t? chung c? The Art, qu?n 9, TP HCM c?ng ch?n 
chi?n l??c cung c?p tình tr?ng pháp lý d? án m?t cách sòng ph?ng cho khách mua nhà. Tr??c ?ó, h?i tháng 7, 
doanh nghi?p b? bêu tên oan trong danh sách 77 d? án th? ch?p ?ã khi?n cho nhi?u khách hàng mua c?n h? 
hoang mang, lo l?ng.

Ông M?nh k? l?i, doanh nghi?p v?a gi?i thích c?n k? cho khách hàng hi?u, v?a yêu c?u phía ngân hàng làm 
ch?ng th? xác nh?n d? án th? ch?p vì m?c ?ích b?o lãnh bán nhà hình thành trong t??ng lai theo quy ??nh c?a 
Lu?t Kinh doanh b?t ??ng s?n ch? không vay ??ng nào. T? s? v? này, công ty quy?t ??nh chu?n b? s?n sàng h? 
s? pháp lý c?a d? án ?? ch? ??ng công b? thông tin m?i ??t bán hàng ch? không th? ch? c? quan nhà n??c c?p 
nh?t thông tin hay ?ính chính v? vi?c.

??i v?i doanh nghi?p quy mô hàng ch?c d? án c?ng b?t ??u r?c r?ch cân nh?c quy trình công khai toàn b? thông 
tin cho khách hàng trong th?i gian t?i. Lãnh ??o m?t doanh nghi?p chuyên phát tri?n b?t ??ng s?n cao c?p ?ang 
có 35 d? án ?ã, ?ang và s?p tri?n khai t?i TP HCM ti?t l?: "Chúng tôi xác ??nh rõ ph?i s?n sàng ?áp ?ng m?i 
yêu c?u v? pháp lý c?a khách hàng cho ??n khi ng??i mua yên tâm ??t bút ký h?p ??ng".

Tuy nhiên, chuyên gia này nh?n xét, gi?a m?t r?ng th? t?c pháp lý nhà ??t, cách ph?c v? khách hàng t?t nh?t là 
gi?i ?áp m?i th?c m?c t?ng b??c, t?ng khâu, tránh nhi?u lo?n thông tin. "Doanh nghi?p ??a ?c c?n ch?ng minh 
b?ng 2 cách, m?t là minh b?ch thông tin, hai là bàn giao nhà ?úng h?n, ch?t l??ng ?úng cam k?t", ông nói

Ghi nh?n c?a VnExpress, c?ng ??ng doanh nghi?p ?ang có nhi?u ph?n ?ng trái chi?u v? vi?c công b? danh sách 
các d? án th? ch?p. Nh?ng ch? ??u t? b? công b? thông tin sai l?ch ?ang hành ??ng khá tích c?c b?ng cách 
minh b?ch th? t?c pháp lý ?? c?ng c? ni?m tin v?i khách hàng. Nh?ng ch? ??u t? b? công b? ?úng tình tr?ng th? 
ch?p ch?n cách im l?ng, x? lý n?i b? v?i ng??i mua nhà. Nh?ng 77 d? án ???c công b? th? ch?p ngân hàng v?a 
qua ???c Ch? t?ch Hi?p h?i B?t ??ng s?n TP HCM, Lê Hoàng Châu xác nh?n ch?a ph?n ánh ?úng th?c tr?ng 
th? ch?p c?a g?n 600 d? án ?ã và ?ang tri?n khai trên ??a bàn.
Nhi?u ý ki?n cho r?ng t?ng b?ng chìm là hàng tr?m d? án còn l?i t?i TP HCM ch?a ???c công b? th? ch?p ngân 
hàng li?u có l?ch s? tài chính rõ ràng hay không v?n là câu h?i l?n. Và cu?c chi?n minh b?ch pháp lý trên th? 
tr??ng chung c? s? ch? là n?a v?i n?u nh? vi?c công b? d? án th? ch?p còn thi?u thông tin nh? hi?n nay.

M?t chuyên gia b?t ??ng s?n ho?t ??ng 15 n?m t?i th? tr??ng TP HCM cho bi?t, cu?c chi?n minh b?ch thông tin 
các d? án bán nhà hình thành trong t??ng lai khá cam go và ??y thách th?c. Cam go vì thông tin công b? ch?a 
??y ??, ch?a phân lo?i c? th? c?ng nh? ch?a bao quát ???c toàn b? th? tr??ng. Thách th?c vì các quy ??nh c?a 
pháp lu?t ch?a ch?t ch? v? v?n ?? này, ??ng th?i thông tin thi?u chính xác có th? gây hi?u nh?m, làm nhi?u lo?n 
th? tr??ng. "N?u t?t c? các doanh nghi?p không công b? thông tin ??u b? ph?t n?ng và b? c?nh cáo công khai 
nh? trên th? tr??ng ch?ng khoán thì may ra m?i t?m g?i là minh b?ch", ông ?ánh giá.

T?ng giám ??c Công ty Vi?t An Hòa, Tr?n Khánh Quang cho r?ng, tính minh b?ch c?a th? tr??ng thách th?c 
không ch? ng??i mua nhà, các doanh nghi?p b?t ??ng s?n mà còn là ?òn cân não ??i v?i c? quan qu?n lý. N?u 
công b? sai ho?c ch?a chính xác, gây thi?t h?i cho doanh nghi?p và cá nhân, c? quan qu?n lý có th? ??i di?n v?i 
vi?c khi?u n?i và khi?u ki?n. N?u công b? ch?a ??, th? tr??ng b?t ??ng s?n có th? x?y ra k?ch b?n "vàng thau 
l?n l?n", thi?u công b?ng, càng không th? b?o v? khách hàng m?t cách tri?t ??.

Theo ông Quang, bên c?nh vi?c kêu g?i các ch? ??u t? ch? ??ng công khai tình tr?ng pháp lý c?a d? án, c? 
quan qu?n lý nhà n??c ph?i có công c? giám sát, ch? tài vi?c m?p m? thông tin cho toàn b? th? tr??ng. "Vi?c 
c?p bách c?n làm ngay là công b? nh?ng d? án ?ang th? ch?p quy?n tài s?n, vì ?ây là di?n khó x? lý h?n th? 
ch?p quy?n s? d?ng ??t và tài s?n g?n li?n v?i ??t", ông Quang nh?n ??nh.
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